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RELATORIO

Trata-se de proposigao de origem do Poder Executivo Municipal, cujo escopo
& alterar o zoneamento de terras rurais para consta-las como Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS

PARECER

A ampliagao do perimetro urbano do municiplo & regulamentada pela Le|
Federal N” 10.257/2001 da seguinte maneira;

Art 42-B  Os Munivipios que pratendam amplisr © ssu perimetro urbano apés a data de
publicag8o desfa L&l deverfio elaborar projeto especlfico que contenta no minimo,
(Inchiido pela Lei n® 12 608, de 2012)

{d

V- @ pravisdo de areas pare habitagdo de interesse social por meio da demarcagdo de zonas
gspecials de nferesse Sooial & de oulres Mshumantos de polltica urbana, quando o uso
habitactanal for permitida fincitido pela Lel n® 12608 de 2012}

i

§ to O profeto especifico dé que Irata o capul deste arfigo deverd ser instituldo por lef
municipal & alender ds diretrizes do plano dirstor, quando houver {Incluldo psla Lei n®
12 608, de 2012)

(.

§ do A aprovagdo de projetos de parcelamento do solo no nove perimetro urbano
ficaré condicionada & existéncla do projeto especifico & deverd obedecer 4s suas
disposigies.  (Incluldo pela Lel 1° 12,608 de 2012)

Complementando as regras gerais estabelecidas pela Lel Fedsral, o Plano
Diretor do Municipio de Sapucala do Sul (Lei Municipal N® 2896/2008) dispde ainda
o seguinte

At 172 - As Zonas Especiais de Interasses Social classificarm-se em tuas categorias

ZEIS 1 - 4reas publicas u particulares com assentamentas imegulares e/ou clandastinos
ocupados pela populagao de balka fenda, significativamente precdrio do ponto de vista
urbanistico & habitacional predominantements focallzados em encostas com  altas
declividades, com acessibilidade (hadequatda, riscos com atendimento parciaf das demandas
por infraestiutura, servigos urbanos e equipamentas comunitérios ou sem atendimento
frefitLr;

ZEIS 2 - Imoveis publicos ou particulares edificados ou nfo, ndo uliizados, dotados
parcialments de infrasstriliirta & Servigos urbanos necessanos 4 implantagdo de HIS, com
fespectivos equipamenios comunilanos & urbanizacdo complementar adequados, g i

objeto ds parcelamento, edificagio ou utllizaglio compuisdnos,
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Art. 173 - O reconhecimenfo como ZEIS de foteamentos iregulares ou clandestinos
eximird os agentes execulores ou propnetdnos, das obrigagdes e responsabllidades civis,
administralivas e penais previstas em Le|

Arf. 174 - Nao poderdo ser déclarados como ZEIS 1 os assentamentos habitacionails
tatalmsente localizados.

|« sob pontes e viadulos;

il - sobre ofeodutos & troncos do sistema de abastecimento de dgua, colsta e fratamento de
esgolos;

iif - sob redes de alta renséo:

{V - em @reas gua apresentam &ito nsco-a segurangs de Seus OCupanies Oe Boordo com
parecer técnico efaborado por orgdo municipal competsnte

Ar. 175 - A demarcagdo de novas ZEIS 2 ndo podera localizar-se em éreas de nsco 8 de
protegao ambiental.

Art. 176 - S8o criténios para o reconhecimenta de uma &rea como ZEIS 1
|« sor 8 ocupacan de baixs renda,
Il - n8o possuir infraestrulura complela de sanaameinto basico;

Il - set passivel de urbanizaglo e reguianzagao fundiana, de acordo com avalliagda Mecnica
que verificard a existéncias dos padries minimos de salubndade e seguranga, bem coma a
situagdo fundiatia,

IV « gpressntar problemas quanto & ecessibilidade e mobilidade urbana

At 177 - A instiiigho de novas ZEIS 1 & 2 devera ser feits através de Lel Municipal
Especilicn, respeitando os critérios nesta Lel e apos discussdo e dellberagdo do
Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD

§ 1"« O reconhecimentc & Instiluigdo de novas ZEIS 1 podera ocorrer por solictaglo de
Associagio de Moradores ou psio propristina da drea, através de requerimento encaminhado
00 Orgdo municipal compatente,

§ 2° - Entende-s8e come Plane de Urbanizagae o conjunto de agdes Integradaa que visam a
atender as demaidas da regido pol Infraestrulura wrbana, solugdo para Breas de fisco,
equipamenlos comunitdrios, Areas de lazar, sistema vidriv e de lransportés, estabelecendo
diratrizes para a wlaboragdo dos respactivos projeios.

§ 3° - Entende-se como Plano de Regularizag@o Fundidria o canfunto de sgdes integradas,
shrangendo aspectos lidicos, urbanisticos e socioambientais, que wsam legalizar as
peupagdes axistenfes em desconformidads com a3 Lel mediante agdes que possibllifem s
malhors do ambiente urbanc & o [esgafe da cidadanin da populagdc residente no
assentamento

Art 178- Qs Planos de Urbanizagio para cada ZEIS | deverdo conter, po minime:

n) roneamento definingde aa dread passiveis de coupagio e a9 que devem ser resgubrdadas
por questiss ambienials efoy de risce

b) os projetos & as inlervengbes urbanisticas necessarias 8 recuperagdo fisica da drea,
Inelyindo, de acordo com as caracler/aficas Ipcals, sistema de abpstacimento de dgua e
coleta de esgolos, drenagem de dgiias plyviais, coleta reguiar de residucs silidos. llumips
poblica adeguagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedesires &liminagao de

d_/\
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SHuagdes de msco, fratamento adequado das droas verdes plblicas, inetalacio de
equipamentos camunifatios o servigos urbancs complementares ao uso habitacional

c) proposts das agfes de acompanhamento social durante o perfodo de implantagdo das
Intervengdes;

d) orgamento € cronograma pars implantag&o das intervengles;

8) dafinizdo dos Indices de controle urbanistico para uso, ocupaglo e parcelamento do sola;

fl definicdo das dreas minimas e méximas dos lotes para os novos parcelumentos

Paragrafo Unico As entidades representativas dos moradores de ZEIS 1 podero apressntar
propostas para o Plano de Urbanizaglo de que Irata este arligo

Aft. 178 - O Plano de Urbanizagho das ZEIS 1 determinard os padries espacificos, e devers
ser estabelecido por Decreto do Podar Executivo Municipal, apos parecer do conseiho Gestor
do Plano Diretor - CONGEPLAD.

Paragrafo Unico Uma vez regulamentados os padroes urbanisticos das ZEIS 1 por ato do
execulivo conforme estabelecido no capul desle artigo, o8 mesmo somenie podero ser
allerados e modificados mediante aprovaglio do Conselhc Gestor da Flano Diretor -
CONGEPLAD

Art. 180 - Os Planos de Regulanzaglo Fundiaria par cada ZEIS | deversa conter. o miaimeo
| « ientificagdo da propredace fundiana,
Il - cadastramento socloecondmico da populaglio bensfiolada;

i - aefiniglo dos instrumentos Jurfdicos a serem utilizados para a tiuleclo & & forma de
repasse 0ag unidades,

IV - a forma de disponibllizagho de assisténcia técnica, social @ jurfdica gratults 4 popuagio
te baixa randa;

V - prowtos de parcelamento para a megularizagac fundidria contendo a subdivisdo das
quadras em lotes, dealinadas ao sistema vigrio, pragas e equipamantos comunitirios, bem
comao o dimensionamento, drea e confrontagtes de Indos os lotas, por quadra;

Vi - estimaliva de custo para a implementagia das agbes

Art 181 - Os projetos para regliarzagso fundidna ZEIS 1 ficam dispensados das exigdfncias
urbanisticas para loteamento estabelecidas nesia Lel devenda ser devidamente aprovados
pelo orgdo técnico municipal compatents

Art. 182 - Os projetos de Empreendimentas Hahitacionals de Interesse Soclal deverdo ser
elabarados & partlr das diretrizes urhanisticas expedidas pelo drgéo municipal competants.

Pardgrafo Unico. Os Empreendimentos Habitaclonais de Interesse Social localizados nas

ZEIS 2 deverdo, priorifariamente, atender 3 populagio residente no Municlpio de Sapucaia do
Sul

As Informagdes que constam dos aulos se resumem a ata do CONGEPLAD,
que aprova a alteracdo de zoneamento referindo a existéncia de um oficio de origem
do Governo do Estado do RS, a matricula do imével em questao & a Informagao
subscrita pelo senhor José de Jesus Garcia Kuhn, presidente do referido
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Municipal e Secretario do Planejamento deste Municipio, juntada & fl. 10 dos autos,

relativamente a conformidade do projeto em aprego com o Plano Diretor vigente.

Com as informagdes disponivels, encaminhe-se 4 presente proposicao a
conclusdo das comissdes competentes no ambito desta Camara de Vereadares, na

farma prevista pelo regimento intemo. E o parecer.

Sapucalado S

Alexandre Takeo S
Procurador Chefe
OABI/RS 40.859



