CAMARA DE VEREADORES DE SAPUCAIA DO SUL

Av Assls Brasll n°51, Centre, CEP 93.220-080 - Sapucaa do Sul Rio Grande (4 g
Fones {51) 51 34741887 / 34741225 - Fax 3474-1081

Processo n’ 0147.001 0005377
Requerente Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Sumula. Mensagem de n° 030, de 02 de agosto de 2018,

RELATORIO

Trata-se de proposicao de origem do Poder Executive Municipal,
CUje escopo e alterar o zoneamento da area registrada sob matricula
39,737 para consta-la como Zona Especial de Interesse Soclal -
ZEIS

PARECER

A ampliacdo do perimetro urbano do municiplo & regulamentada
pela Lel Federal N°® 10.257/2001 da seguinte maneira:

Art 42-8  Os Munigipios que pretendam ampllar o seu perimeltro urbano apds a data
de publicaydc desta Lel deverdo efaborar projeta especifico gue contenha no
minimo;  {nclulde pela Lei n® 12 808, de 2012)

{-J

V - & previsdo de dreas para habitagao da interesse soclal por meio da demarcagao
te zonas especials de inleresse social e de oulros instrumenlos de polltica urbana,
quando o uso habitacional for permilido (Incluito pefa Lel n° 12 808, de 2012
f)

§ 1o O projeto especifico de que trata o caput deste anigo deverd ser instituldo
por lel municipal & atender fs diretrizes do plane diretor, quando  houver
{Inciiido pela Le: n® 12 608 de 2012)

[ise)

& 30 A aprovagdo de projetos de parcelamento do solo no nova perimetro
urbano ficara condiclonada 4 existéncia do projeto especifico & devera obedecer
as suas disposicoas (heluide pela Lei n® 12 608, de 2012)

Complementando as regras gerais estabelecidas pela Lel Federal,
0 Plano Diretor do Municipio de Sapucala do Sul (Lel Municipal N°
2896/2006) dispde ainda o seguinte:

Art 172 - As Zonas Especiais de interesse Social classificam-se em duas categorias.

ZEIS 1 - dreas publicas u patticulares com sssentamentos irregulares efou
clandestinos ocupados pela Papulagdo de baixa renda. significativamente precario da
ponto de vista urbanistico e habitacianal predominantamernte localizados em
efivostas com altas dechvidades com acessibililade Inadetquads, riscos com
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alenidimento parcial das demandas por nfroestrutura,  servigos  urbang
aquipamentos comunitérios ou sem atendimento nenhurm,
L]

ZE18 2 - imdveis publicos ou particulares edificados ou ndo, ndo utiifzados, dotados
parcialmenta de infraestrutura e servigos urbanos, necessdries & implantagdo de HIS,
com respectivos  equipamentod  comunitanos &  urbamzagdo  complemantar
adequados  yue serdio  objelo  de  pafvelamento,  edificagho  ou  ulilizagao
comptilsonos

Art 173 - O reconheaimento como ZEIS de loteamentos imeguiares ou clandestings
Ha0  eximira o8 agenles exseculores ou  proprstanos, das obngagbes B
responsablifdades civis, adminisirativas e penais pravistas em Lel

Art. 174 - Nito poderfio ser declarados coma ZEIS 1 o8 assentamantos habitacionals
Iotaiments locahzados:

| - sob pantes e viadulos,

It « sobre oleodutos e toncos do sistema e abaslecimento s dgua colels e
tratamenio de esgotas.

HI - sab redes de alla tensio

iV - am dreas que apresentam alto risoo 4 Seguranga de seus ocupantes. e acordo
com parecer téenico sinborado por orgac municipal competénte.

Art 175 - A demarcagdo de povas ZEIS 2 nio podsra localizar-se em areas de risoo
e da protegdo ambiental

At 176 - S0 potenos para o reconhecimento de uma éréa como Z2ES 1
| - ser @ opupagdo de baixa renda,
it = nfio pessuir mfraestrutura completa de sansamento basico,

I - ser passivel de urbanizagdo e regulanzagdo fundidna, de acordo com avaliagdo
técnica que verficard a existéncias dos padrdes minimos de salubndade s
sequranga, bam come & situagdo fundiaria

IV - apreseniar problemas quanto a acessibilidade e mobilfidade urbana

Art 177 - A Instituigdio de novas ZEIS 1 e 2 devera ser feita alraves de Ll Municipal
Especlfica, respeitando os critérios nesta Lel e apos discussao e deliberagdo do
Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD

§ 19. O reconhecimento & institiigdo de novas ZEIS 1 podera ocorrer por solicitagao
de Assooiagdo de Moradores ou pelo proprigtario da area, alfaves de requenmenta
gricattintada ao argdo municipal compelertle

& 2¢ - Entende-se como Plano de Urbamzagdo o conjunto de agdes integradas que
visam a atender as demandas da regido por infraestrutura urbana, solugdo para
areas (e risco equipamentos comunitérios, Areas de lazer, sistema viaro e de
transportes, estabelecerido direfrizes para a slaboragdo dos respeclivos projetos
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§ 3° . Eptenie-se como Plano de Regulanzagio Fundiana o conjunto
integradas, abrangerdo aspectos furidicos, urbanisticos & socioambientais, que
visam Idgalizar as ocupagdes existentes em desconformidade com o Lef mediants
agdes que passibilitern n melhona do ambilente uthana & o resgate da cidadania da
popUlNGas residente no assentamanta.

Art 178~ Os Planos de Urbanizagdo para cada ZEIS 1 deverdo conter, no minimo:

al zoneamento definindo as Areas passivels de ocupagio € as que devem Sef
resguiirdatias por questGes ambientais e/ou de 11500

b) 0 projefos e as Intervenydes urbanisticas necessanas i recuperagao fisica da
area, incluinde, de acorde com as caracteristicas locas, sistema de abastecimento
de agua e coleta de esgolos, dranagem de aguas pluviais. coleta regular de residuns
stlidos, iluminagdo publica, adequagdo dos sisternas de circulagdo de velculos &
pedesires, eliminagdo de situagdes de nsco. lratamento adequado das dreas verdes
plblicas  Instalagdo de  equipamentos  comunitdrios e S8IVIGOS  urbanos
complementares ao uso habitacional,

ol proposta das agdes de acompanhamento sociai durante o periodo de Implantagdo
dag intervengoes:

¢) rgamento @ cronograma para implantagio das intervengoes,

d) definigdo dos Indices de controle Lrbanistico para uso ooupagho e parcelamanto
o sol,

Il definigdo das dreas minimas & maximas dos loles para os novos parcelamentos,

Fargrafo Unico, As entidades represenlalivas dos moradores (e ZEIS 1 poderdo
apresentar propostas para o Plana de Uamzacao de gue trata aste artigo

At 179 - O Plano de Urbatizagdo das ZEIS 1 delerminard os padroes espeoificos, e
deverd ser estabelecido por Decreto do Poder Executiva Municipal, apos parecer do
conselho Gestor da Plano Diretor - CONGEPLAD

Paragrafo Unico. Uma vez regulamentados 08 padrBes urbanisticos das ZEIS 1 por
ato do executivo conforme estabelecido no capul desle artigo, 08 mesmo somente
paderdo ser alterados w modificados mediants aprovagdo do Canselho Gestor do
Flune Diretor - CONGEPLAD

Art 180 - Os Planos de Regularizagds Fundiaria par cada ZEIS 1 deverdo conter. no
minma

| - lentificacéo da propredade fundiara;
Il - cadasiramentn socioecontmico da populagio beneficiads;

il - definigao dos mstrumentos juridicos a serem uliizados para a fitulagdo e a forma
de repasse gas unidades,

IV - & forma de disponibliizagho de assisténcia técnica, social e juridica gratuita a
populagdo de baixa rendi,

V - projetos de parcelamsnio para a regulanzagdo fundiaria comtendo a subdivisdn
das guadras em loles, destinadas ao sistema wiario, pragas @ equipamentos
comunitarios. bem camo o dimensionamento, drea @ confrontagdes de lodos os loies
por quadra,
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Vi - estimaliva de custo para & implementagao das agbes.

Art. 181 - Os projetos para regularizagao fundiaria ZEIS 1 ficam dispensados das
exigénciaa urbanisncas para loteamento estabselscidas nestas Le) devendo ser
devidamenta aprovados pefo orgéo 1ecnica mumcipal compatente.

Art 182 - Ds projetos de Empreeindimentos Habftacionals de [nleresse Soclal

deverio ser elaborados a parir das diretrizes urbanisticas expedidas palo orgdo
mumcipal competents.

Pardgraflc Unico. Os Empreendimentos Habitacionals de Inleresse Social localizados
nas ZEIS 2 deverdo, prioritaniaments atender a populagdo residente no Municipio de
Sapucaia do Suf

Nao constam outras informagdes nos autos, a nao ser pelo proprio
projeto de lei Assim, com aquelas de que se dispde, encaminhe-se a
presente proposicdo a conclusdo das comissdes competentes no ambito
desta Camara de Vereadores, na forma prevista pelo regimento interno,
para as deliberagées que couberem, e solicitagdo de outros
esclarecimentos se E o parecer

Alexandre Takeo Sato
Procurador Chefe
OAB/RS 40.859
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