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Oficio n° 633/2022-DL
Sapucaia do Sul, 24 de maio de 2022.

A Sua Exceléncia o Senhor
Prefeito Volmir Rodrigues
Prefeitura Municipal
Sapucaia do Sul- RS

Assunto: Autégrafo.

Senhor Prefeito,

Dirigimo-nos a Vossa Exceléncia, na forma do art. 60, da Lei Orgénica Municipal,
para encaminhar o incluso AUTOGRAFO que "Dispde sobre o Distrito Industrial de Sapucaia do
Sul, disciplinando a caracterizacéo, destinagdo e utilizagdo de lotes".

PROC. n° 23.335/2022 — Origem do Poder Executivo — Mensagem 29/2022-
PROJETO DE LEI EXECUTIVO n° 027/2022, que em Sessdes Plenérias Ordindrias, realizadas nos
dias 19 e 24 de maio de 2022, foi aprovado por unanimidade, em 1% e 2° discusséo e votagao.

Atenciosamente,

—~

T e
JORGE BARBOSA DE SOUZA
Vereador Presidente

VERIDIANA/PACHECO
Vereadora/Secretaria



~ Av. Lebnidas (Vj.éSouza, 1289, Bairro Sant

Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

PROJETO DE LEI N%%2022.

Disp6e sobre o Distrito Industrial de
Sapucaia do Sul, disciplinando a
caracterizacgo, destinagdo e
utilizagdo dos lotes.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAPUCAIA DO SUL. Fago saber que
a Camara de Vereadores aprovou e eu, com fundamento no artigo 82, inciso i,
da Lei Orgénica do Municipio, sanciono e promulgo a seguinte;

LE!L

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Arf. 1° Esta Lei disciplina o Distrito Industrial de Sapucaia do Sul, bem
como a destinagdo, a caracterizagéo, a disposicdo e a utilizac&o dos seus
lotes.

§ 1° O Distrito Industrial de Sapucaia do Sul é localizado no Passo de
Sapucaia, em area de propriedade do Municipio e registrada originalmente no
Registro de Imoveis desta Municipalidade, sob a matricula originaria de n°
35.160 do Livro n® 2, compreendendo integralmente as quadras 04M5901,
04M5902, 04M5903, 04M5904, 04M5905 e 04M5906.

§ 2° As vias e logradouros publicos, assim como os bens de usoc comum
do povo que estejam ou venham a ser instalados no Distrito Industrial integram

o patriménio do Municipio de Sapucaia do Sul, na forma do art. 22 da Lei n°

6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 2° Os lotes do Distrito Industrial serdo destinados exclusivamente &
implantagdo e ao desenvolvimento de empreendimentos de natureza privada

preponderantemente nos setores industrial e de servicos, ou direcionados a
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

prestagdo de servigos publicos ou de relevante interesse publico relacionados
com estes usos.

§ 1° Consideram-se servicos publicos os que sejam prestados pela
Administragdo Publica, direta ou indiretamente, visando & satisfacdo de

necessidades coletivas.

§ 2° Consideram-se servigos de relevante interesse pUblico os prestados
por instituigbes privadas sem fins lucrativos e de notério reconhecimento

publico relativos a salde, educagao, seguranga publica, ciéncia e tecnologia.

Art. 3° Para efeito de uso e ocupagéo, a destinacdo dos lotes no Distrito
Industrial de Sapucaia do Sul devera observar o zoneamento definido na Lei
Municipal n°® 2.893, de 11 de outubro de 2008, que instituiu o Plano Diretor, em

relac&o a todos os requisitos do regime urbanistico.

Art. 4° Excepcionalmente, mediante justificativa técnica devidamente
avaliada e aprovada pela area técnica da Secretaria Municipal de Planejamento

Urbano e Habitagdo, o Poder Executivo podera destinar lotes para a

implantacéo de servigos publicos.

Art. 5° As diretrizes e normas técnicas deverdo fazer parte de quaisquer

instrumentos de aquisicao, ou uso, dos lotes, bem como das transferéncias de

direitos relativos aos mesmos.

CAPITULO Il
DO PLANEJAMENTO

Art. 6° O Poder Executivo realizaréd estudo das demandas e
disponibilidades a cada 24 (vinte e quatro) meses, no maximo, e efetuara

planejamento a respeito dos terrenos suscetiveis de disposicao.
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

§ 1° O estudo deverd contemplar os perfis das necessidades com a
classificagdo dos lotes em face dos diversos segmentos de atividades
econdémicas de modo condizente com os parametros estabelecidos no Plano

Diretor e observado o zoneamento de que trata o art. 3°.

§ 2° A caracterizagdo do lote e seu dimensionamento sera realizado em
conformidade com o estudo referido no § 1° deste artigo, respeitadas as
medidas e as taxas de ocupacdo necessarias ao aproveitamento racional do
solo e ao atendimento das exigéncias ambientais e urbanisticas, observadas as

competéncias constitucionais e legais correspondentes.

CAPITULO 1l
DO REGIME DE DISPOSICAO DOS LOTES

Art. 7° Os lotes devidamente caracterizados serzo disponibilizados para
os empreendimentos de que trata essa Lei medjante:

I — contrato de concessdo do direito real de uso: contrato administrativo,
gratuito,” por meio do qual é conferido o direito real de uso resoltvel de lote
para fins de aproveitamento econdémico, observadas as disposicdes dos artigos
7° do Decreto-Lei n°® 271/1967 e dos artigos 1.225, XlI, e 1.473, 1X, do Cédigo
Civil;

Il — compra e venda: contrato civil por meio do qual & transferido o direito
de propriedade do Municipio ao adquirente, observadas as disposicdes dos
artigos 481 e seguintes do Cédigo Civil.

Il — compra e venda subsidiada: contrato civil por meio do qual é
transferido o direito de propriedade do Municipio ao adquirente, observadas as
disposicGes dos artigos 481 e seguintes do Cédigo Civil, no qual o valor de

avaliagdo do bem ¢ reduzido, por subsidio de incentivo a instalacao, concedido

pelo Poder Publico.
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

Paragrafo tnico. O contrato de concessao de direito real de uso podera
ser firmado com opgéo de compra, ao término da sua vigéncia, com excecao

aos projetos relativos a prestagdo de servicos publicos ou de relevante

interesse publico.

Art. 8° A alienagao dos lotes do Distrito Industrial, em qualquer das
modalidades, seré4 precedida de licitagdo, ressalvadas as hipéteses de
dispensa e de inexigibilidade.

§ 1° Além dos casos de inviabilidade de competico, poderdo ser
enquadrados como hipéteses de inexigibilidade os projetos singulares
considerados relevantes para o desenvolvimento do Municipio de Sapucaia do
Sul, desde que devidamente justificado pelo interessado e reconhecido pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico.

§ 2° A licitagdo sera dispensada quando a alienagéo for efetuada para
outro 6rgéo ou entidade da Administracao Publica de qualquer esfera de
govemno para a prestagao de servigos plblicos de desde que demonstrada,
pelo interessado, a relevancia dos motivos, que deverao conter, no minimo:

| - a comprovagao de que o empreendimento trard melhorias ao ambiente
de negocios ou laboral no Distrito Industrial, de interesse das empresas ou dos

trabalhadores; e
[l - a demonstracdo de que o empreendimento deve ser implantado,

preferencialmente, no Distrito Industrial.
§ 3° Desde que haja lotes disponiveis, as licitagbes serdo realizadas em

intervalos maximos de 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 9° A licitagcdo sera realizada na modalidade definida pela legislacéo

em vigor.
§ 1° O lance minimo correspondera ao valor de avaliaggdo do lote sera o

valor de avaliagdo constante do edital de licitacao.
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

§ 2° A avaliagdo serd realizada pelo Poder Executivo, por meio de
comissao interdisciplinar, integrada, necessariamente, por arquiteto e urbanista

e/ou engenheiro civil.
§ 3° Aplica-se aos casos de inexigibilidade de licitagéo o disposto nos §§

1° a0 2° deste artigo.

Art. 10 A empresa interessada podera concorrer a mais de um lote por
rodada de licitagao, podendo, em regra, ser alienante de apenas um.

§ 1° Excepcionalmente podera ser autorizada a obtencdo de mais de um
lote, desde que as areas sejam contiguas e imprescindiveis & implantagéao do
empreendimento.

§ 2° As empresas concessionarias ou proprietarias de lotes alienados no
Distrito  Industrial, com projetos em regular desenvolvimento das
correspondentes atividades econémicas, poderdo concorrer em outras rodadas
de licitagbes em funcdo da necessidade de ampliacdo ou implantacdo de
outros projetos que comprovadamente necessitem de novos lotes, tendo

preferéncia na aquisicéo de lotes lindeiros.

Art. 11 As empresas interessadas na obtengdo de lotes no Distrito
Industrial deverdo comprovar os requisitos de habilitagdo exigidos pelas

normas de licitacbes e contratos administrativos.

Art. 12 A proposta de pregos devera ser acompanhada de indicacdo da
area necessaria ao desenvolvimento de seu empreendimento e de projeto de
viabilidade técnica-econémica, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

I - identificagdo do segmento econdmico e a correspondente atividade

especifica,
Il - expectativa de produgéo ou volume de negécios nos primeiros 3 (trés)

anos de atividade,
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

T - croqui das edificagoes;

IV - estimativa dos custos fixos e variaveis do empreendimento e
demonstracdo da origem dos recursos financeiros para a sua cobertura, até
gue as receitas de vendas, servigos ou negocios gerados possam cobri-los:

V - estrutura organizacional para implantagcdo do projeto e nimero de

empregos diretos a serem gerados, de imediato e nos 5 (cinco) anos seguintes.

Paragrafo Unico. Serdo desclassificadas as propostas que nao atendam

0s requisitos previstos neste artigo.

Art. 13 Caso a proposta vencedora seja de concessionarias ou
proprietarias de lotes do Distrito Industrial, seja de lote auténomo ou no uso da
preferéncia referida no § 2° do art. 10 desta Lei, o Poder Executivo realizara, no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da adjudicagdo, inspegbes e analises
técnicas a fim de comprovar e atestar a real necessidade de disponibilizagao
de novos lotes, verificando, dentre outras condigOes que achar oportunas e
convenientes, as seguintes:

| - se as instalagbes existentes sdo de fato insuficientes para o
desenvolvimento das atividades constantes no projeto de viabilidade técnica-
econémica;

Il - a inviabilidade de ampliacdo das edificacdes no proprio lote em que as
atividades constantes no projeto de viabilidade técnica-econémicaestao
implantadas;

Il - consulta ao desempenho da produgéo, com registro de crescimento
nos ultimos 3 (trés) anos; e

IV - a regularidade das instalacoes existentes.

§ 1° O interessado, no prazo de 30 dias contados da data da

comunicagao do Poder Executivo a respeito das inspec¢des e analises técnicas
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

realizadas, devera apresentar o levantamento topografico georreferenciado
para analise, com os esclarecimentos ou justificativas que forem requeridos.

§ 2° Né&o obtendo aprovagéo dos documentos elencados no § 1° no prazo
de 90 dias da data da comunicacdo do Poder Executivo a respeito das
inspecbes e analises técnicas realizadas, o ato de adjudicagéo sera revogado,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, convocando-se a proposta
subsequente.

§ 3° A possibilidade de outorga de concesséo de direito real de uso e de
compra e venda de mais de um lote a um mesmo interessado se aplica

também aos casos de inexigibilidade e dispensa de licitacdo, observadas as

demais disposi¢des deste artigo.

Art. 14 N&o poderado obter a concessao de direito real de uso, nem
adquirir lotes, as empresas Interessadas:

| - que possuam dividas exigiveis junto ao Poder Publico Municipal

[l - proibidas ou suspensas de participar de licitagdes, celebrar contratos
administrativos ou obter incentivos fiscais, subvengdes ou subsidios, na forma
da legislagéo vigente;

Il - estrangeiras que ndo tenham representac@o legal no Brasil com
poderes expressos para receber citagdo e responder administrativa ou
judicialmente,

IV - que estejam sob faléncia, em recuperagdo judicial ou extrajudicial,
concurso de credores, concordata ou insolvéncia, em processo de dissolucédo
ou liquidacao, exceto se apresentarem a comprovagdo de que o respectivo
plano de recuperacéo foi acolhido judicialmente; ou

V - que estejam reunidas em consorcio

Art. 15 O Poder Executivo realizara consultas sobre eventuais restricdes

ou sangdes capazes de impedir a assinatura do contrato de concessdo de
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

direito real de uso ou de compra e venda, inclusive subsidiada, nos seguintes

cadastros:
| - Cadastro Informativo de créditos néo quitados do setor publico federal -

CADIN;

Il - Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS,
mantido pelo Ministério da Transparéncia, Fiscalizagao e Controle;

lIl - Cadastro Nacional de Condenagées Civeis por Atos de Improbidade
Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de Justica; e

IV - Lista de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Uniso - TCU.

§ 1° As consultas deverdo ser feitas em cadastros que vierem a
eventualmente substituir ou complementar os indicados nos incisos do caput
deste artigo.

§ 2° Nos casos de entidades integrantes da Administracio Publica, o
Poder Executivo Municipal realizara consulta na plataforma respectiva para
comprovagao da regularidade do ente publico.

§ 3° O Poder Executivo Municipal podera realizar consulta nas

plataformas disponibilizadas pelos 6rgéos de controle para o acesso de dados

consolidados de pessoas juridicas.

Secgaol

Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 16 A concessao de direito real de uso para exploragdo de projetos
econdmicos tera prazo de vigéncia de 10 (dez) anos, renovavel por iguais e
sucessivos periodos, desde que mantidas as condigoes originarias de
destinagdo Util do lote, de qualificacdo e de habilitagdo da empresa
concessionaria e de cumprimento das regras estabelecidas nesta Lei e nos

demais atos referentes a implantacédo e desenvolvimento de projetos.
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

Paragrafo Unico. A incorporagéo, a fuséo, a cisdo, a mudanga de controle
acionario da empresa concessionaria e outras alteragbes sociais deveréo ser
comunicadas ao Poder Executivo, que somente anuird com a eventual
transferéncia da titularidade da concessé&o de direito real de uso na hipotese de
considerar inequivocamente nao haver prejuizo ao desenvolvimento do projeto

que tenha servido de base a sua expedicao.

Art. 17 Sera admitida a alteracdo do projeto de viabilidade técnica-
econbmica que tenha dado ensejo a outorga da concessdo de direito real de
uso, desde que a empresa cumpra as seguintes condicoes:

| — tenha projeto de viabilidade técnica-econémica aprovado pelo Poder
Executivo para o desenvolvimento da nova atividade,;

Il - que tenha operado por pelo menos 3 (trés) anos com a atividade que
ensejou a concessao do direito real de uso;

Il - que seja respeitado o zoneamento do Distrito Industrial; e

IV - que seja autorizado pelo Poder Executivo.

Art. 18 A concessao de direito real de uso sera outorgada as entidades
integrantes da Administragao Publica, as concessionarias de servicos publicos
e as instituicbes privadas sem fins lucrativos que ndo possuirem dividas
exigiveis junto ao Poder Publico Federal, demonstrarem comprovacao de
dotagdo orgamentaria ou capacidade econémico-financeira, e, nos casos de

entidades sem fins lucrativos, também o estatuto social registrado.

Art. 19 A concessédo de direito real de uso, sob a forma de contrato
administrativo, e os instrumentos que promovam sua alteracdo, distrato ou

resolucao seréo levados a registro imobiliario.
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

§ 1° A concessao de direito real de uso deveré ser levada a registro pela
empresa ou entidade concessionaria em até 30 (trinta) dias de sua assinatura,

sob pena de caducidade e apuragao de prejuizos causados ao erario.

Art. 20 A concessao de direito real de uso n&o poderéd ser subconcedida,

transferida ou onerada a qualquer titulo.

Art. 21 O concessionario podera formular opgéo de compra do respectivo
lote mediante a apresentacdo de requerimento acompanhado do "Habite-se"
das edificacbes construidas e da comprovagdo de estar funcionando no lote
conforme projeto de viabilidade técnica-econbmica aprovado pelo Poder

Executivo, por um periodo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos.

Paragrafo Unico. Além do disposto neste artigo, o interessado devera
comprovar o cadastro habilitado no Poder Executivo e estar apto a contratar

com a Administrag&o e a obter incentivos fiscals, subveng¢des ou subsidios, na

forma da legislagéo vigente.

Art. 22 O requerimento de autorizag@o para lavratura da escritura de
compra e venda deverd ser formalizado por escrito a Secretaria Municipal da
IndUstria, Comércio, Agricultura e Abastecimento - SMICAA, que
posteriormente submetera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econémico — COMUDE que deliberara, por meio de Resolugdo, com base em

pareceres emitidos pela area técnica responsavel e pela Procuradoria-Geral do

Municipio.

Paragrafo Unico. Efetuada a opgdo de compra do lote pelo
concessionario, a concessdo de direito real de uso fica automaticamente

prorrogada até a conclusdo da operagéo de compra e venda.
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul
Procuradoria-Geral do Municipio

Sec¢ao I
Da Compra e Venda

Art. 23 O valor de compra do lote serd o da proposta vencedora da
licitacdo ou prego ajustado em contratagdo com licitacao dispensavel ou
inexigivel.

§ 1° O pagamento podera ocorrer:

| - & vista, em até 30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato,

Il — em até B0 (sessenta) parcelasmensais de igual valor, devidamente
atualizado pela taxa referencial do Sistema Especial de Liquidago e de
Custédia — SELIC, e com valor de entrada minima de 10% (dez por cento) do
valor da proposta;

Il — por meio de carta de crédito de consorcio contemplada, nos termos
de contrato formalizado sob o regime da Lei n® 11.785/2008.

§ 2° As formas de pagamento previstas no § 1° deste artigo poderao ser
combinadas, pelo adquirente, para fins de adimplemento do prego do lote.

§ 3° A escritura de compra e venda somente seré firmada pelo Poder

Executivo apds o pagamento integral do valor do lote.

Art. 24 O valor da compra e venda podera ser subsidiado pelo Municipio
de Sapucaia do Sul, para lotes especificos do Distrito Industrial, expressamente
identificados no edital de licitagao, nos seguintes casos:

| - cujas condigbes de acesso, instalagéo, edificacao e operagao possam
ser dificultadas em razéo da localizagéo, da area efetivamente aproveitavel ou
de caracteristicas especificas do lote, como possuir parcela da area como nao
edificavel ou de preservagéo permanente,

[l - que estejam situados na quadra 04M5901, por terem fundos ao
acortinamento vegetal do Distrito Industrial, pois deverédo ser alienados com

clausula onerosa de concesséo de uso de 7 (sete) metros de cobertura vegetal,
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Prefeitura Municipal de Sapucaia do Suli
Procuradoria-Geral do Municipio

que ficardo em posse do adquirente, devendo por ele ser cercado e mantido
com a vocagdo ambiental primaria;

§ 1° O subsidio publico sera concedido na forma de desconto no valor da
avaliacdo do lote, limitado ao méximo de 20% (vinte por cento).

§ 2° A aplicagao do disposto neste artigo deverd ser justificada,
formalmente, pelo administrador publico.

Art. 25 Nas escrituras de compra e venda devera ser consignado:

I - como clausula resolutiva, que:

a) o lote tera a finalidade exclusiva de desenvolvimento de projetos
industriais, comerciais e de servicos ou institucionais, em conformidade com as
normas estabelecidas nesta Lei;

b) qualquer eventual transagac que afete diretamente ou indiretamente o
direito de propriedade devera ter anuéncia ao Poder Executivo, com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia;

c) o lote e as instalagbes que nele forem edificadas n&o poderéo ficar
ociosos por mais de 2 (dois) anos, sob pena de resolugdo do contrato ou da
retomada do imével, para destinacdo a novos empreendimentos, caso
conveniente e oportuno.

[l - o resguardo do direito de preferéncia ao Municipio de Sapucaia do Sul,
em igualdade de preco e condigbes, nos casos de transferéncia de lotes, sob
qualquer forma ou modalidade, inclusive dagdo em pagamento, e nos casos de

expropriactes decorrentes de execugbes judiciais ou extrajudiciais.

Paragrafo Unico. Nos casos do inciso | deste artigo, a resolugdo do
contrato ensejara indenizagéo das instalagbes revertidas, de acordo com prego
de avaliacio calculado pela comisséo prevista no § 2° do art. 9° desta Lei, do
qual sera descontado o montante de 10% (dez por cento), a titulo de clausula

penal.
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Art. 26 A promessa de compra e venda serd realizada por contrato
administrativo e a compra e venda, efetivamente, por escritura publica,

estando, ambos os instrumentos, sujeitos a averbagao e registro imobiliario.

Paragrafo Gnico. Os custos das taxas e emolumentos cartorarios seréo

arcados pelo adquirente.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DE LOTES

Art. 27 Toda e qualquer transferéncia de lotes no Distrito Industrial de
Sapucaia do Sul & sujeita a anuéncia prévia e expressa do Poder Executivo,
respeitado, sempre e em qualquer caso, o zoneamento definido nas plantas

cadastrais das areas pioneiras e de expanséo.

Paragrafo Unico. O descumprimento do disposto neste artigo implica o
bloqueio do cadastro de todos os envolvidos na transagéo e na inabilitagdo em

caso de instituicao, até que seja sanada a irregularidade.

Art. 28 Nas transferéncias de lotes no Distrito Industrial de Sapucaia do
Sul, inclusive nos casos de dagdo em pagamento e nas expropriacdes
decorrentes de execucdes judiciais ou extrajudiciais, o Municipio de Sapucaia

do Sul terd sempre o direito de exercer a preferéncia, por meio de ato do

Prefeito.

Art. 29 As transferéncias de lotes no Distrito Industrial de Sapucaia do Sul
s6 serao autorizadas pelo Poder Executivo se a escritura de compra e venda
contemplar as clausulas previstas no art. 25, a empresa adquirente possuir
projeto de viabilidade técnica-econdmica aprovado e ativo, ou, em caso de

instituicdo sem fins lucrativos, a entidade possuir estatuto social devidamente
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registrado, atender ao zoneamento estabelecido no art. 3° e ter cadastro

regular e habilitado.

Art. 30 O requerimento de anuéncia para transferéncia de lote no Distrito
Industrial de Sapucaia do Sul deve ser formalizado ao Poder Executivo, em

documento assinado em conjunto pelos representantes do alienante e do

adquirente.

§1° A anuéncia de que trata este artigo sé sera dada se o Poder
Executivo ndo exercer o direito de preferéncia previsto no art. 28 desta Lei, e
dependera de parecer técnico favoravel das Secretarias Municipais de

Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH) e da Industria, Comércio,

Agricultura e Abastecimento (SMICAA).

§2° Na hipétese de o Poder Executivo exercer o direito de preferéncia, o
processo, com a manifestagdo técnica, devera seguir para manifestacao
juridica.

Art. 31 No caso de transferéncia de lote com benfeitorias, o interessado
devera encaminhar ao Poder Executivo o recibo de quitagdo, com firmas
reconhecidas em cartdrio, acompanhado de escritura publica de rentncia de

direitos possessoérios assinada pelo antigo proprietario da area e respectivo

conjuge, se for o caso, e do levantamento topografico planialtimétrico do lote.

CAPITULO V
DA EXECUCAO DOS PROJETOS DE ENGENHARIA

Art. 32 Apds assinado o contrato de alienagdo, o interessado devera
promover a implantagdo das instalagbes fisicas necessarias ao
desenvolvimento do correspondente projeto, cumprindo as exigéncias legais e

regulamentares de ordem federal, estadual e municipal a respeito das
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condigbes e requisitos peculiares da atividade econémica a ser explorada,

devendo observar o seguinte cronograma de providéncias e prazos:

ETAPA PRAZO INiCIO

Cercamento do lote e execugdo da placa de
Da data de assinatura

incentivos  administrados  pelo  Poder|30 dias
do contrato

Executivo Municipal

Da data de assinatura

Planta de situacéo e locagdo-PSL 90 dias
do contrato
Licenga ambiental prévia 90 dias
ILicenca de construcéo, licenca ambiental de 180 Data de aprovacéo da
instalacdo e projetos de arquitetura g PSL pelo Poder
ias

aprovados pela Prefeitura Executivo

360 Apbs a concessdo da
Conclusao da obra . ,

dias licenga de construgao
Habite-se 20 dias |Da data de concluséo

§ 1° Nos prazos referidos neste artigo, o interessado devera comprovar os
fatos correspondentes junto ao Poder Executivo.

§ 2° A planta de situagéo e localizagéo - PSL devera atender aos critérios
consignados na Lei n® 662, de 13 de fevereiro de 1978, que institui o Codigo de
Edificagdes do Municipio.

§ 3° O interessado deve apresentar ao Poder Executivo a planta de
situacéo e localizagdo - PSL atualizada, sempre que houver alteracédo do
projeto original.

§ 4° Cabe ao Poder Executivo recusar a planta de situacao e locacao -

PSL considerada inadequada ou inconveniente.
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§ 5° Os prazos de cada etapa podem ser prorrogados, observado os
principios da razoabilidade e da proporcionalidade, conforme avaliagéo caso a
caso, feita pelo COMIDI — Conselho Municipal de Instalagcdo do Distrito
Industrial.

§ 6° O Poder Executivo podera analisar de forma justificada e em carater
excepcional os casos em que as obras de implantagdo estejam em avangado

estagio de execucgéo.

Art. 34 O interessado devera observar as condicbes e oS prazos
determinados na Lei n° 662, de 13 de fevereiro de 1978, que institui o Cédigo
de Edificagées do Municipio, sobre a apresentacéo, analise, aprovagéo e
acompanhamenio de projetos, em relagé&o ao inicio e ao desenvolvimento de

suas atividades ap6s a conclus&o de suas instalagbes.

CAPITULO VI
DA MORA NO PAGAMENTO DO VALOR DE ALIENACAO

Art. 35 O atraso no pagamento do prego do lote ensejara, sobre o valor

inadimplido, a incidéncia dos seguintes encargos:

| — juros moratérios de 1% ao més;

Il — multa de 2%.

Paragrafo Unico. Em casos de calamidade publica decretada pelo
Municipio, pelo Estado ou pela Uni@o, abrangendo a area do Distrito Industrial,
ndo serdo aplicados os encargos de mora previstos neste artigo, sendo
facultado ao Poder Executivo suspender a cobranga dos pagamentos pelo

prazo em que perdurar a situag@o, mediante edigéo de Decreto.

Art. 36 No caso de parcelamento do prego para fins de pagamento, na

forma prevista no inciso Il do § 1° do art. 23 desta Lei, o atraso de até trés
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prestagbes consecutivas ou cinco alternadas acarretarda o vencimento
antecipado do valor total do débito, a partir de quando haveré a aplicagao dos

encargos previstos no art. 35.

Paragrafo Unico. E facultado ao interessado purgar a mora por meio do

pagamento das parcelas em atraso, acrescida dos encargos legais.

Art. 37 A requerimento do adquirente, o Poder Executivo podera instaurar
processo administrativo para renegociacao da divida.

§ 1° O requerimento deverad ser instruido com proposta de plano de
pagamento do montante devido, podendo abranger valores vencidos e

vincendos, com prazo maximo de 60 (sessenta) meses.

§ 2° Constarao do plano de pagamento a justificativa, instruida com
documentos comprobatdrios, da necessidade da renegociacéo e a referéncia a
suspensao, a exting@o ou a desisténcia de eventuais agbes judiciais em curso,
relativas ao lote objeto do contrato, propostas pelo interessado.

§ 3° A renegociagéo da divida caracterizara novacgéo da relacdo juridica,
formalizada por contrato administrativo, que devera ser averbado na matricula
do imovel, junto ao Cartério Imobiliario, pelo adquirente, que arcard com os

custos das taxas e dos emolumentos cartorarios.

Art. 38 Os valores nao adimplidos pelo adquirente do lote do Distrito

industrial seréo inscritos em Divida Ativa de natureza nao tributaria e cobrados

judicialmente pelo Municipio.

CAPITULO VI
DAS SANCOES

Art. 38 Sem prejuizo das cominagbes legais cabiveis, o ndo atendimento

do disposto nesta Lei ensejara a aplicagéo das seguintes sancgoes:
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| - adverténcia, nas hipoteses de atraso no cumprimento de etapa do
cronograma de implantagéo, desde que néo ultrapassado o tempo maximo total
permitido, ou de falha formal n&o regularizada no prazo de 60 (sessenta) dias;

Il - bloqueios cadastrais em repositorios mantidos e geridos pelo
Municipio, caso nao seja devidamente justificada a regularizacao da pendéncia
no prazo conferido pelo Poder Executivo ao aplicar a penalidade de
adverténcia;

[l - resolugdo da concessao de direito real de uso, no caso de perda de
qualguer condicao de habilitacdo por periodo superior a 180 (cento e oitenta)
dias, de nao implantagdo do projeto a tempo e modo ou de ndo cumprimento
das clausulas do confrato;

IV - resolugdo do contrato de compra e venda e o consequente
cancelamento do registro, no caso de descumprimento das clausulas
resolutivas ou do direito de preferéncia consignado na escritura de compra e
venda.

§ 1° A aplicacao de 3 (frés) adverténcias seguidas importara a resolugao
do contrato.

§ 2° A aplicagdo das sancdes previstas nos incisos [, Il e I serd
determinada pelos Secretarios Municipais e a sangao prevista no inciso 1V sera

aplicada exclusivamente por ato do Prefeito.

Art. 40 Qualquer irregularidade identificada sera nofificada ao
concessionario ou adquirente para corregao da falha no prazo estabelecido,
assegurados o exercicio do contraditério e a ampla defesa no prazo de 30

(trinta) dias, apos o que o Poder Executivo decidira a respeito da aplicacao da

sangao.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo podera rever a sangéo aplicada caso

seja apresentado recurso, no prazo de 10 (dez) dias, oportunidade em que sera
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concedido prazo adicional para regularizagdo da falta, desde que esse néo
ultrapasse 50% (cinquenta por cento) do prazo da respectiva etapa, o que

resultara na suspensao da penalidade imposta.

Art. 41 Em caso de resolucéo da concesséo de direito real d e uso ou do
contrato de compra e venda, com o consequente cancelamento do registro, o
concessionario ou adquirente n&o tera direito a retencdo, nem a indenizacao
junto ao Poder Executivo, por construgdes acedidas ou benfeitorias realizadas,

as quais serdo incorporadas ao lote, que reverterd ao Poder Executivo.

Paragrafo unico. Aplica-se o disposto neste artigo a resolugdo da

concessao de direito real de uso por iniciativa do concessionario.

Art. 42 Na retomada de lote em poder de terceiro, qualquer que seja o
fundamento da posse, as construcdes a ele acedidas e as benfeitorias nele
realizadas poder&o ser incorporadas ao valor do imovel para efeito de nova

disponibilizacdo, ainda que se tenha ajustado de outra forma.

§ 1° Nos casos de lotes com benfeitorias implantadas, a avaliagdo podera

contemplar o valor estimado das benfeitorias.

§ 2° As empresas que pretenderem obter indenizagdo das benfeitorias
implantadas, deverdo apresentar o respectivo valor de avaliagéo, sob pena de

perderem o direito de ressarcimento.

§ 3° O valor de avaliacéo apresentado nos termos do § 2° deste artigo

sera cotejado com a avaliagdo realizada por comissdo do Poder Executivo

Municipal prevista no § 2° do art. 8° desta Lei.

Y
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§ 4° Para fins de formagdo de preco na licitagdo, o Poder Executivo

considerard a soma dos valores de avaliagdo do lote e das benfeitorias

implantadas.

§ 5° O terceiro s6 sera indenizado pelo lote retomado apds efetivar-se

uma nova alienacao.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 43 Os Termos de Reserva de Lotes formalizados pelo Poder
Executivo em conformidade com outras normas anteriormente vigentes ficaréo
mantidos para efeito de outorga de escritura de compra e venda, desde que
sejam cumpridas as condigbes e prazos correspondentes, inclusive o
pagamento do prego ajustado.

§ 1° Nos empreendimentos em que as obras e servicos estejam em curso,
ou cujas edificagbes tenham sido totalmente concluidas, nos quais sejam
constatadas pendéncias relativas a projeto de viabilidade técnica-econémica ou
a Projetos de Engenharia e Arquitetura, poderdo ser concedidos os prazos
estabelecidos no art. 32 desta Lei.

§ 2° No caso especifico de pendéncias relativas ao projeto de viabilidade
técnica-econdmica, podera ser concedido o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizacgéo.

§ 3° Desde gue nao contrarie as demais disposi¢cdes desta Lei, a empresa
podera alterar a atividade e/ou natureza do empreendimento, devendo aprovar
projeto de viabilidade técnica-econbmica para a nova atividade a ser

desenvolvida, em conformidade com as legislagdes especificas.
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§ 4° O descumprimento do disposto neste artigo implicara a revogacéo do
respectivo documento de posse ou a rescisfo do contrato de dominio, por ato
administrativo.

§ 5° Havendo revogacéo do respectivo documento, o interessado podera
requerer o direito de avaliagao das benfeitorias estabelecido no Art. 42 desta

Lei, para fins de licitacao.

Art. 44 Ficam mantidas e ratificadas as taxas de ocupacao estabelecidas
em normas anteriores para os empreendimentos ja instalados em lotes do

Distrito Industrial de Sapucaia do Sul, que estejam consolidados, na data de

publicagéo desta Lel.

Art. 45 Os contratos formalizados com o Poder Executivo, na forma desta
Lei, serdo invalidados quando o respectivo lote se encontrar abandonado,
guando nele estiver sendo desenvolvida atividade diversa do projeto aprovado

ou quando as atividades previstas no projeto néo forem implantadas.

§ 1° A aplicacé@o do disposto no caput deste s6 podera ser efetivada apos

36 (trinta e seis) meses da publicagao desta Lei.

§ 2° Transcorrido o prazo estabelecido no § 1°, persistindo as condictes
estabelecidas previstas no caput, sera instaurado o processo administrativo
para cancelamento do instrumento de concessao de direito real de uso ou de
promessa de compra e venda, sendo garantido ao interessado, o prazo de 5

(cinco) dias Uteis, para apresentacao de defesa prévia, indicando eventuais

provas que pretenda produzir.

§ 3° Julgado procedente o processo administrativo, o instrumento sera
cancelado e o lote disponibilizado em licitagdo, sem que o concessionario ou

adqguirente tenha direito a indenizagao.
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Art. 46 O Poder Executivo mantera os registros das ocupacoes dos lotes,

preferencialmente em sistema eletrénico, contendo, no minimo:
I - denominagéo do lote;
Il - drea do lote;
Il - endereco;
IV - instrumento de posse ou propriedade;
V - proprietario ou cessionario;
VI - locatério ou ocupante, quando couber;
VIl - ato aprobatorio dos projetos;
VIl - area construida,
IX - anotacbes; e
X - numero do processo;

Xl — matricula do imoével, atualizada sem que houverem novos registros

ou averbacgdes.

Ari. 47 Nos casos em que os prazos estabelecidos nesta Lei forem
insuficientes, por exclusiva responsabilidade dos dérgéos e concessionarias
competentes, uma nova analise de concessao de prazo podera ser realizada
pelo Poder Executivo, mediante apresentacdo de exposicdo de motivos

contendo o historico do tramite processual no 6rgdo competente.
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Art. 48 Fica desafetada da sua finalidade a Rua M59-1271, denominada
Rua Wilson Wojicichoski Junior, podendo ser incorporada a(s) érea(s) do(s)

lote(s) lindeiro(s).

Art. 48 Fica alterada a redacéo do inciso |, do Art. 1° da Lei n°
3.745/2016, que passa a viger com o seguinte texto:

[ - Rua M59-M59-1273 = Rua Wilson Wojicichoski Junior.

Art. 50 Ficam revogados:
[ - oinciso Ill do art. 1° da Lei Municipal n® 3.745, de 28 de novembro de

2016;

[l - a Lei Municipal n°® 3.451, de 1° de agosto de 2013; e

Il —a Lei Municipal n® 3.327, de 2 de setembro de 2011, apds exaurirem-
se os saldos existentes .a conta do Fundo Municipal para o Desenvolvimento
Econdmico Industrial - FUMDEI, existentes na data de publicacao desta Lei, as

finalidades aos quais até entéo vinculados.

Art. 51 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

VOLMIR RODRIGUES

Prefeito Municipal

AUTOGRAFO
Sala Tiradentes, Sapucaia do Sul, 24 de maio de 2022.

JORGE BARBOSA DE SOUZA
Vereador Presidente

VERIDIANA PACHECO
Vereadora Secretaria
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