MUNIC{PIO DE SAPUCAIA DO SUL
Procuradoria Geral do Municipio
Diretoria Institucional e Legislativa

EXPOSICAO DE MOTLVOS (MENSAGEM) p°. 17, DE 14 AGOSTO DE 2017.

Senhor Presidente:

Tenho a honra de me dirigir a preéeng:a de Vossa Exceléncia para encaminhar a esse
Eg_régio Poder Legislativo, para apreciagiio e voto, nos termos do art. 82, I da Lei Orgénica do Municipio,
EMENDA SUBSTITUTIVA, nos termos do Inciso VI, do Art. 102 ¢/c § 2° do Art. 112 do
Regimento Interno da Cimara de Vereadores de Sapucaia do Sul 2 Mensagem de ntimero 09/2017 e
Mensagem 16/2017 que “auioriza a regularizagio de construgdes edificadas em condigbes habitdﬁeis,

consolidada e dd outras providéncias”.

Tal Emenda decorre de reivindicagfio dos Vereadores, ao qual sugeriram algumas
alterages aos artigos 3° € 15 do Projeto de Lei constante na Mensagem 09/2017 e nos § §4°e 6°do Art.
3° da Mensagem 16/2017.

Em se tratando de Projeto de Lei de Iniciativa exclusiva do Executivo, forma acatadas

as reivindicagOes que faz através desta mensagem.
Ademais, reitera as razdes que impulsionaram a mensagem 09/2017:

Considerando, a grande porcentagem de construgdes irregulares existentes no
municipio; '

Considerando, que dentre as construgSes irregulares existentes uma parte delas foi
construida sem observéincia da legislagio vigente;

Considerando, a necessidade de regularizagio das construgdes consolidadas;

Considerando, os beneficios em termos de plancjamento urbano e também o incremento

da arrecadacfio municipal com a efetivaciio da lotagdo dos prédios nos respectivos lotes;
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Considerando, ainda, - 0s beneﬁclos que trara para o proprietario do imdvel ao
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possibilitar a regulanza(;ao de sua ediﬁcag:ao

Ped1mos a aprovagdo, a fim de oportunizar uma melhor oroamzagao dos arquivos desta
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mun1c1pa11dade e, também, do imdvel Junto a0 seu proprietdrio por meio de sua regularizacio.

composta pela Secretaria Municipal da Fazenda e pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

Salientando, que o presente projeto passou pela andlise da Comissdo Multidisciplinar

Sendo o que se apresenta para ¢ momento, colhemos o ensejo para renovar nossos

pratestos de apreco e distinta consideracio.

Exmio. Sr.
Ver, Nelson Brambila

Presidente da Cdmara Municipal

Sapucaia do Sul -RS
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PROJETO DE LEI

“Autoriza a regularizacio de construgdes edificadas
em condigdes habitdveis, consolidada e dd outras
providéncias®,

LUIS ROGERIO LINK, Prefeito Municipal de Sapucaia do Sul, fago saber que a Cmara Municipal de

Vereadores aprovou € eu, com fundamento no art. 82, inc. I da Lei Orgénica do Municipio sanciono e

promulgo a seguinte,
LEI:

Capitulo 1
DAS REGULARIDADES E IRREGULARIDADES

Art. 1° - Nenhum imével podera ser ocupado ou utilizado para instalagio e funcionamento de usos nio
residenciais e residenciais, sem prévia emissdo, pela Prefeitura, da licenga correspondente, sem o qual

sera considerado em situacdo irregular.

Art. 2° - As edificagBes serfio consideradas em situagfio regular para habitagio somente quando

possuirem a Certiddo de Habite-se.

Capitalo 11
DA REGULARIZACAQO

Art. 3° - Serd passivel de regularizagfio a edificagio realizada em total acordo ou em desacordo com o
cédigo de edificagbes e plano diretor vigente, concluida até a data da publicagio desta lei, desde que em
ambos 0s casos seja apresentada a documentagfo necesséria para cada situagio especifica, de acordo com
as exigéncias desta lei e demais regulamentos, e, ocorrendo o pagamento da respectiva penalidade, que
terd por referéncia a UMRF (Unidade Municipal de Referencia Fiscal), e desde que ndo infrinja a

legislagdo vigente e dispositivos regulamentadores supervenientes estaduais e federais.
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§ 1° Sera cla531ﬁcada como espontanea a regularizacio de que trata o caput se realizada dentro do
periodo de 24 meses, a partir da data de publicagio da presente lei, aplicando-se dessa forma a isencdo
reduzindo. a ZERO o valor das penalidades nos: primeiros 12 meses, ¢ de 75% de desconto nos meses
restantes.

§ 2°. Juntamente com o pedldo de regularizagfio o requerente devera obrigatoriamente solicitar averbacdo

_no cadastro ﬁscal 1mob111ar10 no mesmo protocolo,a qual serd finalizada somente apds andlise do
processo pelad Secretarla Municipal do Planejamento Urbano. .

§ 3°. Néo se admite a ocupagiio de proprios municipais em hipétese alguma.

§ 4°. Apés transcorrido o prazo de 24 meses para regularizacdo espontinea, serfo adotadas as medidas
nos termos da legislacio vigente.

§ 5° Nio poderé ser regularizada a.construgﬁo executada sobre 4rea destinada a recuo viario ou sobr.e -
area de dominio pliblico. '

§ 6°. Ndo sera admitida a regularizagiio de edificagbes executadas posteriormente a publicacio da
presente Lei, que tenham sido construidas em desacordo com o Caodigo de Edificagdes, Plano Diretor do

Municipio e demais legislagdes vigentes.

Capitulo IIX
-DOS DOCUMENTOS

Art. 4° - O interessado, mediante requerimento protocolado junto a Prefeitura Municipal, precedido de
laudo técnico assinado por profissional habilitado, acompanhado da respectiva Anotago de
Responsabilidade Técnica (ART), Qeveré. atestar que a edificaciio estd concluida e em condigdes d.e
habitabilidade: '

I- primeiramente, serd realizada vistoria pelo orgéo pﬁblico competente e constatado a verossimilhanca
entre a situacfo fatica e a atestada pelo laudo técnico, sera emitida wma Certiddo de Conformidade;

II - verificada alguma inconformidade deveré o proprietério executar a sua regularizacfio e solicitar nova
vistoria, , . 7

ITI- em caso de declaragfio falsa, tanto o résponsavel técnico como o proprietario serio penalizados nos

termos da legislacdo vigente e deverfio recolher nova taxa de vistoria.
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Art, 5° - As edificagdes de até 500m? de drea construida serdo regularizadas mediante a apresentagéio de:
I - requerimento padrio;

II - comprovante de pagamento da taxa de expediente;

U1 - certiddo negativa municipal de débitos do imével;

IV - indices urbanisticos (alinhamento);

V - documento de propriedade do imével com matricula atualizada do Registro de Imoveis;

VI - duas cdpias do Laudo Técnico informando as condicdes de habitabilidade da edificagdo;

VII - anotagfo de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT de regularizagfo;

VIII - duas copias da Planta de Situagfio e Localizagdo com quadro de 4reas, incluindo pavimentagio
interna e do passeio publico, nos termos da NBR-9050 ¢ alteragBes posteriores;

IX - duas copias do projeto arquitetdnico (somente planta baixa);

X - planta com localizagfio ¢ dimensionamento de fossa séptica e filiro anaerdbio;

XI—copia do projeto em arquivos digitalizados (PDF e DWG).

Paragrafo Unico. Para edificacSes acima de 500,01 m? de érea construida, estas serfio regularizadas
mediante a apresentagio de duas cépias do projeto arquitetdnico completo (plantas baixas, cortes e

fachada), além dos demais documentos elencados neste artigo.

Art. 6° - Para edificagdo de uso residencial multifamiliar vertical, de uso comercial, de uso industrial ou
edificagéio de uso misto, independente da area edificada, além da documentagfio exigida no artigo anterior
deverd ser apresentado:

I - copia do projeto de PPCI (Projeto de Prevengfio Contra Incéndio) aprovado e laudo de vistoria do
Corpo de Bombeiros;

I1 - NBR 12.721 (quadros I ¢ II) e altera¢des posteriores, quando for o caso.

Capitulo IV
_ DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS E DAS PENALIDADES
Art. 7° - Considera-se infrator, para os efeitos deste Capitulo, solidariamente, o proprietario, o possuidor

ou seu sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou juridica responsavel pela edificagao.

/
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Art. 8° - As multas prev1stas para cada irregularidade constatada em relagéio ao C0d1g0 de Edificactes
Serdo as seguintes:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMREF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMRF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF;

d) obra particular multifamiliar ou destinada a0 uso néo residencial — 400 UMRF; |

e) empreend1ment0 tamiliar ou multifamiliar realizado por construtoras ¢ assemelhado visando & revenda

ou comercializagio — 1000 UMRF ¢ interdi¢do 1med1ata até regularizacfio.

Art. 9° - As mulias previstas para cada irregulariciade em relacéo ao Plano Diretor serfio as seguintes:
I - Taxa de ocupag8io superior  prevista em cada Zona, até 5%:
a) obra particular individual unifamiliar at¢ 100m? - 100 UMRF;
' b) obra particular individual unifamiliar'até 200m? - 200 UMREF;
¢} obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF;
d) obra particular multifamiliar ou destinada a0 uso nfo residencial — 400 UMREF;
¢) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a revenda
ou comercializago -~ 1000 UMRF. .

I - Taxa de ocupagéo superior & prevista em cada Zona, entre 5% ¢ 10%:

a) lobra particular individual unifamiliar até 100m? - 200 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMREF;

bj obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRF;

¢) obra paﬁicﬂaf multifamiliar ou destinadé a0 uso ndo residencial — 600 UMRF;

d) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a revenda

ou comercializagdo - 1500 UMRF.

IIT - Taxa de ocupagdo superior 4 prevista em cada Zona, acima de 10%:
a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 300 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 400 UMRF;

¢) obra particular individual unifamilfar acima de 200m? - 600 UMRF;

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso no residencial — 800 UMRF; .
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) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras ¢ assemelhado visando a revenda
ou comercializagfo — 2000 UMREF.

IV - indice de aproveitamento superior ao previsto em cada Zona — excedente, até 5%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 160 UMREF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMRT;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF:

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso ndo residencial — 400 UMREF;

e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras ¢ assemelhado visando revenda

ou comercializago — 1000 UMREF e interdicio imediata até regularizacio.

V — Indice de aproveitamento superior ao previsto em cada Zona, entre 5% e 10%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 200 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMRF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRF;

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso nfio residencial — 600 UMRF;

e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a revenda

ou comercializagdo — 1500 UMRF.

VI - Indice de aproveitamento superior ao previsto em cada Zona, acima de 10%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 300 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 400 UMRF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 600 UMRT;

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso n#o residencial — 800 UMREF;

e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a revenda

ou comercializacio — 2000 UMRF.

Art. 10 - A regularizacéio do indice da Taxa de permeabiﬁdade deverd ser precedida de um laudo de
responsdvel técnico arquiteto ou engenheiro, acompanhado da respectiva ART ou RRT, atestando a

impossibilidade de corregfio da irregularidade sem alteracfio substancial da estrutura da edificagio devido

/
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0 impacto no sistema de coleta pluvial municipal e consequente influéncia na infraestrutura do municipio.

O mesmo devera ser verificado pelo Fiscal Municipal de Urbanismo.

1- Da nio observancia da Taxa de Permeabilidade até 5%

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMRF; .

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMRE; |

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF ;

d) obra particular multifamiliar ou destinada a0 uso nfo residencial — 400 UMRF;

€) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras ¢ assemelhado visando a revenda
ou comercializagéo — 1500 UMRE.

IT - Da ndo obsewﬁﬂcia da Taxa de -P'ermeabilidade entre 5% e 10%:

a) obra particular individuai unifamiliar até 100m? - 200 UMREF;

b)-obra particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMREF;

¢} obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRF ;

d} obra particular multifamiliar ou destinada ao Uso ndo residencial — 600 UMRF;

¢) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras ¢ assemelhado visando 4 revend

ou comercializagio — 1500 UMRF.

III - Da nfio obsérvﬁnci_a da Taxa de Permeabilidade acima de 10%:
a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 300 UMREF;
b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 400 UMRF;
¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 600 UMRF;
d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso n#o residencial — 800 UMRE; _
€) empreendirhento familiar ou multi.familiar realizado por construtoras e assemelhado visando 2 revenda

ou comercializacdo — 2000 UMRF.

Art. 11 - Quanto da ndo observincia do Recuo Frontal de Jardim:

I - obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMRF ;

IT - obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMRF;

1 -;obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF;

IV -‘obra particular multifamiliar ou destinada ao uso nfo residencial — 400 UMREF:;
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V - empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a

revenda ou comercializagfio — 1500 UMRE.

Art, 12 - Quanto a Taxa de Ocupagfo prevista por zoneamento:

I - Taxa de Ocupagfio superior & prevista em cadé. Zona até 5%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMREF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMREF,;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF ;

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso ndo residencial — 400 UMREF,;

¢) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a revenda
ou comercializagfo — 1500 UMRF.

II - Taxa de Ocupagio entre 5% e 10%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 200 UMRF,

b} obra particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMRF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRF;

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso n#o residencial — 600 UMRF;

e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando 3 revenda

ou comercializagio — 1500 UMRF.

IIT - Taxa de Ocupagdo acima de 10%:

a) obra particular individual unifamiliar at¢ 100m? - 300 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 400 UMRF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 600 UMRF;

d) obra particular muitifamiliar ou destinada ao uso nfo residencial — 800 UMREF;

e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a revenda

ou comercializagdo — 2000 UMREF.

Art. 13 - Quanto ao Recuo Lateral e de Fundos:
I- Da nfo observéncia do Recuo Lateral e de fundos: (para cada item separadamente):

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMRF;
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b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMRF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF;
d) obra particular multifamiliar oy destinada ao uso ndo residencial — 400 UMRF;

e} empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e.assemelhado visando a revenda
ou comercializagfo — 1500 UMRE. |

Art. 14 - Quanto a Cota Ideal:

I-. Da nfo observancia da Cota Ideal:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 200 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMRF 3

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRF; o . ™
d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso nfo residencial ~ 600 UMREF; |

€) empreendimento familiar ou multifarﬁiliar realizado por construtoras e assemelhado visando 4 revenda

ou comercializagio — 1500 UMRF.

Art. 15 - Nos casos de regularizaciio previstos nesta lei, as respectivas taxas incidentes nos processos de
licenciamento e emissio de habite-se deverdo ser recolhidas nos valores normalmente aplicados durante’'o
periodo de 24 meses de regularizagio esponténea, e apés as taxas incidentes serfio:-

I - Quando a construgio for realizada de acordo com o Codigo de Edificagdes e Plano Diretor do
Municipio - duas vezes o valor normal da taxa;

I1 - Quando a construgdo for realizada em desacordo com o Codigo de Edificagdes e Plano Diretor do

N

Municipio, além das respectivas multas — quatro vezes o valor normal da taxa.

Art. 16 - Nos casos em que a construgio foi realizada em desacordo com o Cédigo de E;iiﬁqagées, Plano
Diretor do Muilicipio e demais legislacles vigentes, finalizadas apos a. publicagdo da presente lei,
incidirdo as seguintes penalidades: °

I - Construgdo ou demoligfio realizada sem a respectiva licenca:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMREF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMREF;

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso ndo residencial — 400 UMRF; -

e ]
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e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras ¢ assemelhado visando a revenda
ou comercializa¢do - 2500 UMRE.

I — Edificacio ocupada ou utilizada para instalagdo e funcionamento de usos nfio residenciais e
residenciais, sem prévia emissfio do Habite-se:

a) obra particular individual unifamiliar até 100mz - 150 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 250 UMRF ;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 350 UMRF;

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso nfio residencial — 800 UMREF;

¢) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a revenda
ou comercializagdo — 5000 UMRF.

Art. 17 - A aplicagio das penalidades nfo exime o proprietario ou responsdvel das demais

responsabilidades previstas na legislagdo vigente.

Art. 18 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéio.

Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul,  agosto de 2017.

Luiz Rogério Link
Prefeito Municipal de Sapucaia do Sul

Registre-se e publique-se.
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