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" LEI N°. 3.782 DE 05 DE SETEMBRO DE 2017.

Puohcado : pOT aﬁxacao no painel de informagGes

;da s de 3/M/L£3J/Z£_/_& . “Autoriza a regularizagio de construcdes

edificadas em condicdes habitaveis,
Diretor Legislativo consolidada e dd outras providéncias”.

LUIS ROGERIO LINK, Prefeito Municipal de Sapucaia do Sul, faco saber que a Cimara

Municipal de Vereadores aprovou e eu, com fundamento no art. 82, inc. I da Lei Orgénica do

Municipio sanciono e promulgo a seguinte,
LEI: .

Capitulo I
DAS REGULARIDADES E IRREGULARIDADES

Att; 1% - Nenhum imével podera ser ocupado ou utilizado para instalagdo e funcionamento de
usos ndo residencials ¢ residenciais, sem prévia emissio, pela Prefeitura, da licenca

correspondente, sem o qual serd considerado em situacio irregular.

Art. 2° - As edificacdes serdio consideradas em situagdo regular para habitagdo somente quando

poessuirem a Certiddo de Habite-se.

Capitulo I
‘ ; DA REGULARIZACAO

A:t' 3% - Serd passivel de regularizacdio a edificagfio realizada em total acordo ou em desacordo
com o cddigo de edificagdes e plano diretor vigente, concluida até a data da publicagdo desta lei,
desde que em ambos os casos seja apresentada a documentagiio necesséria para cada situacfo

especifica, de acordo com as exigéncias desta lei ¢ demais regulamentos, e, ocorrendo o
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pagamento da respectiva penalidade, que terd por referéncia a UMRF (Unidade Municipal de
Referencia Fiscal), e desde que ndo infrinja a legislagéio vigente e dispositivos regulamentadores
supervenientes estaduais e federais. '

§ I.I Seré classificada como esponténea 2 regularizagfo de que trata o caput se realizada dentro
do periodo de 24 meses, a partir da data de publicaggo da presente lei, aplicando-se, dessa forma
a isencdo reduzindo a ZERQ o valor das penalidades nos primeiros 12 meses, e de 75% de
desconto nos meses restantes.

§ 2. Juntamente com o pedido de regularizago, o requerente devera, obrigatoriamente solicitar
avefbac;ﬁo no cadastro fiscal imobilidrio, no mesmo protocolo, a qual serd finalizada somente
apc’fs anlise do processo pela Secretaria Municipal do Planejamento Urbano.

§ 3. Nilo se admite a ocupacéo de proprios municipais em hipdtese alguma.

§ 4, Apds transcorrido o prazo de 24 meses para regularizagdo espontinea, serdo adotadas as
mecjiidas nos termos da legislagio vigente.

§ 5! Nio poderé ser regularizada a construgio executada sobre drea destinada a recuo vidrio ou
sobre 4rea de dominio publico;

N 6 Nio serd admitida a regularizacfo de edificacdes executadas posteriormente a publicagdo da
pres%nte Lei, que tenham sido construidas em desacordo com o Cédige de Edificagdes, Plano

Diretor do Municipio e demais legislagdes vigentes.

Capitulo 111
DOS DOCUMENTOS

Alt. 4° - O interessado, mediante requerimento protocolado junto a Prefeitura Municipal,
precedido de laudo téenico assinado por profissional habilitado, acompanhado da respectiva
Anoitagéo de Responsabilidade Técnica (ART), devera atestar que a edifica¢do esta concluida e

em condicdes de habitabilidade:
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I primeiramente, serd realizada vistoria pelo Grgio piblico competente e constatado a
veréssimiiham;a entre a situaciio fatica e a atestada pelo laudo técnico, serd emitida uma Certiddo
de Conformidade;

II - verificada alguma inconformidade deverd o proprietario executar a sua regularizac@io e
solicitar nova vistoria;

- em caso de declaracdo falsa, tanto o responsavel técnico como o proprietario serdo

penalizados nos termos da legislacio vigente € deverdo recolher nova taxa de vistona.

Art. 3% - As edificacBes de até 500m?* de area construida serdo regularizadas mediante a

apresentacio de:

I - requerimento padrio;

1T - ?comprovante de pagamento da taxa de expediente;

1 - certiddo negativa municipal de débitos do imovel;

Y - indices urbanisticos (alinhamento);

V- idocumento de propriedade do imével com matricula atualizada do Registro de Iméveis;
Vi - duas copias do Laudo Técnico informando as condicSes de habitabilidade da edificacgdo;
\/’Il%- anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT de regularizagéo;

VIIT - duas copias da Planta de Situacfo e Localizagdo com quadro de 4reas, incluindo
pavimentagio interna e do passeio publico, nos termos da NBR-9050 e alteragdes posteriores;
(X - duas copias do projeto arquitetdnico (somente planta baixa);

X - planta com localizag8o e dimensionamento de fossa séptica e filtro anaerdbio;

XI- copia do projeto em arquivos digitalizados (PDF e DWG).

Pardgrafo Unico. Para edificagdes acima de 500,01 m? de 4rea construida, estas serfio
regularizadas mediante a apresentagdo de duas cdpias do projeto arquiteténico completo (plantas

baixas, cortes ¢ [achada), além dos demais documentos elencados neste artigo.
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Art. 6° - Para edificacio de uso residencial multifamiliar vertical, de uso comercial, de uso

industrial ou edificagdo de uso misto, independente da érea edificada, além da documentacdo

exigida no artigo anterior devera ser apresentado:

1 - ¢opia do projeto de PPCI (Projeto de Prevengdo Contra Incéndio) aprovado e laudo de vistoria
do EC.orpo de Bombeiros;

1I- NBR 12.721 (quadros 1 e II) ¢ alteragdes posteriores, quando for o caso.

Capitulo IV
: DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS E DAS PENALIDADES
Art. 7° - Considera-se infrator, para os efeitos deste Capitulo, solidariamente, o proprietario, o
possuidor ou seu sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou juridica responsavel pela

edificacdo.

Art." 8° - As multas previstas para cada i‘rre'gularidade constatada em relagdo ao Cddigo de
Edificagdes serfio as seguintes:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMREF;

o) dn‘a particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMRF;

c) o%bra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMREF;

d} obra particular multifamiliar ou destinada ao uso néo residencial — 400 UMRF;

e} einpreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando 4 -

revenda ou comercializagfio — 1000 UMREF e interdi¢do imediata até regularizac3o.

Art; 9° - As multas previstas para cada irregularidade em relag&o ao Plano Diretor serdo as

seguintes:

I - Taxa de ocupag@o superior a prevista em cada Zona, até 5%:
a) obra particular individual unifamiliar at¢ 100m?® - (00 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMREF;
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d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso ndo residencial — 400 UMRF;
e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a

revénda ou comercializagio — 1000 UMRF.

i1 - Taxa de ocupagéo superior & prevista em cada Zona, entre 5% e 10%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 200 UMRF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMRF;

b) le‘a particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRF;

c) dbra particular multifamiliar ou destinada ao uso néo residencial — 600 UMRF;

d) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a

revenda ou comercializagfo — 1500 UMRF.

111 - Taxa de ocupag@o superior a prevista em cada Zona, acima de 10%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 300 UMRF;

b) ofbra particufar individual uni-familiar até 200mm? - 400 UMREF;

c) o%bra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 600 UMRF;

d) q%bra particular multifamiliar ou destinada ao uso néo residencial — 800 UMRF:

e) eilmjreendimento famitiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando &

revenda ou comercializagio — 2000 UMRF.

IV - indice de aproveitamento superior ao pfevisto em cada Zona — excedente, até 5%:

a) ozbra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMREF;

b} obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMRF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF;

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso nfo residencial — 400 UMRF;

€) e?mpreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando &

revénda ou comercializagio — 1000 UMREF e interdigfo imediata até regularizagdo.
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V — Indice de api;o?.reitéxnenfo supérior 20 prev1stoemcada Zona,enu'eS% e 10%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 200 UMRF;

b) o@bra particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMRF;

c) o;bra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRF;

d) oibra particular multifamiliar ou destinada ao uso nao residencial — 600 UMRE;

¢) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a

revenda ou comercializagdo — 1500 UMRF.

VI - [ndice de aproveitamento superior ac previsto em cada Zona, acima de 10%:
a) o;bra particular individual unifamiliar até 100m? - 300 UMRF;
b) oibra particular individual unifamiliar até 200m? - 400 UMRF;
c) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 600 UMRF;
d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso nfo residencial — 800 UMRF;
e) c—:hmreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando 2

revenda ou comercializaco — 2000 UMREF.

Artl 10 - A regularizagdo do indice da Taxa de permeabilidade devers ser precedida de um
laudO de responsével técnico arquiteto ou engenheiro, acompanhado da respectiva ART ou RRT,
atesﬁalndo a impossibilidade de correcéo da irregularidade sem alteracfio substancial da estrutura
da édiﬁcagﬁo devido o impacto no sistema de coleta pluvial municipal e consequente influéncia
na infraestrutura do municipio. O mesmo deverd ser verificado pelo Fiscal Municipal de

Urbanismo.

l- Ija ndo observancia da Taxa de Permeabilidade até 5%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMRF;

) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMRF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF;

d) obra particular multifamiliar ou destinada ao uso nfo residencial — 400 UMRF;

Av. Lednidas de Souza, 1289, Bairro Santa Cétarina, Sapuéaia do Sul - RS — Brasil - CEP. 93210-140
Site: www sapucaiadosul.rs.gov.br — e-mail: pgm@sapucaiadosiil.rs.gov.br — Fone: (51) 3451-8016

74
7



MUNICIPIO DE SAPUCAIA DO SUL

Procuradoria Geral do Municipio
Diretoria Institucional e Legislativa

e) einpréendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a

revenda ou comercializacdo — 1500 UMRF.

I - Da n#io observancia da Taxa de Permeabilidade entre 5% e 10%:

a) obra particuiar individual anifamiliar até 100m? - 200 UMRF,

b) oébra particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMREF;

¢) Oblf.l particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRF;

d) oibra particular multifamiliar ou destinada ao uso néo residencial — 600 UMREFE;

e) eémprcendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras ¢ assemelhado visando a

revénda ou comercializagdo — 1500 UMRF.

111 - Da nfo observancia da Taxa de Permeabilidade acima de 10%:

a) obra particular individual unifamiliar até¢ 100m? - 300 UMRF;

b) obra particuiar individual unifamiliar até¢ 200m? - 400 UMRF;

c) obra particuiar individual unifamiliar acima de 200m? - 600 UMRF;

d) obra particuiar multifamiliar ou destinada ao uso nfo residencial — 800 UMRF;

¢) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando &

revenda ou comercializagio — 2000 UMRF.

Art. 11 - Quanto da néo observancia do Recuo Frontal de Jardim:

[ - obra particular individual unitfamiliar até 100m? - 100 UMRF;

II- bbl'a particular individual unifamiliar até 200m? - 200 UMREF;

I -iobra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF;

1V - obra particular multifamiliar ou destinada ao uso nfo residencial — 400 UMRE;

V - empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando

a revenda ou comercializa¢io — 1500 UMRF.

Art, 12 - Quanto a Taxa de Ocupagao prevista por zoneamento:

[ - Taxa de Ocupagdo superior a prevista em cada Zona até 5%:
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' a) obra particular individual unifamiliar at¢ 100m? - 100 UMRF;

b) oibra particutar individual unifamiliar até 200m* - 200 UMREF;

c) oibra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRE;

d) obl'a particular multifamiliar ou destinada ao uso ndo residencial — 400 UMRF;

e) einpreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a

revenda ou comercializagdo — 1500 UMRF.

1I - Taxa de Ocupagéo entre 5% e 10%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m* - 200 UMREF;

b) obra particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMREF;

c) obi‘a particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRF;

d} obra particular muftifamiliar ou destinada ao uso no residencial — 600 UMRF;

e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemethado visando a

revenda ou comercializagdio — 1500 UMRF.

[1I - Taxa de Ocupagdo acima de 10%:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 300 UMREF;

b} oial'a particular individual unifamilizr até 200m? - 400 UMRF;

¢) obra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 600 UMRF;

d) obz'ez particular multifamiliar ou destinada ao uso n#o residencial — 800 UMRF;

e) elinpreendimento familiar ou muttifamiliar realizado por construtoras € assemelhado visando 2

revenda ou comercializagdo — 2000 UMRF.

Ax’c.;IB - Quanto ao Recuo Lateral e de Fundos:

l- Da néo observancia do Recuo Lateral e de fundos: (para cada item separadamente):
a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMRF,

b) obra particular individual uni[’amilizif até 200m? - 200 UMRF;

c) 0E5>ra particular individual unifamiliar acima de 200m? - 300 UMRF;
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d) obra particular multifamiliar ou destinada a0 uso 130 residencial — 400 UMREF;
e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras ¢ assemelhado visando

revenda ou comercializagiio — 1500 UMRF.

Art. §l4 - Quanto a Cota Ideal:

I- Da n&o observancia da Cota Ideal:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 200 UMRF;

b) oléal‘a particular individual unifamiliar até 200m? - 300 UMRF;

c) oliara particular individual unifamiliar acima de 200m? - 400 UMRE,

d) olfvm particular multifamiliar ou destinada ao uso ndo residencial — 600 UMRF;

e} empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a
revenda ou comercializacdo — 1500 UMRF.

Art, f15 - Nos casos de regularizagfio previstos nesta lei, as respectivas taxas incidentes nos
processos de licenciamento e em1ssao de habite-se deverdio ser recolhidas nos valores
nor ma!mente aplicados durante o periodo de 24 meses de regularizagio esponténea, € apods as
lam% incidentes serfio:

[~ Quando a construgio for realizada de acordo com o Cédigo de Edificacdes e Plano Diretor do
Mumc1p10 duas vezes o valor normal da taxa;

It - Quando a construgdo for realizada em desacordo com o Codigo de Edificacdes e Plano

Diretor do M unicipio, além das respectivas multas — quatro vezes o valor nonmal da taxa.

Art. 16 - Nos casos em que a construgdo foi realizada em desacordo com o Codigo de
Edmcan;oes Plano Diretor do Municipio e demais legislagGes vigentes, finalizadas apos a
publicacdo da presente lei, incidirdo as seguintes penalidades:

- Cénstruqﬁo ou demolicdo realizada sem a respectiva licenga:
a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 100 UMRF;
b) obra particular individual umfamlhar ate 200m? - 200 UMRF;

c) obla particular individual umtamillar acima de 200m? - 300 UMRF:
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d) obra paﬂiéuiﬁw multifamiliar ou destinada ao uso nfio residencial — 400 UMRF ;
e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando a

revenda ou comercializacdo — 2500 UMRF.

II — Edificagio ocupada ou utilizada para instalaco e funcionamento de usos nfo residenciais e
residencials, sem prévia emisso do Habite-se:

a) obra particular individual unifamiliar até 100m? - 150 UMRF;

b) oibra particular individual unifamiliar até 200m?* - 250 UMRF;

c) oin'a particular individual unitamiliar aciima de 200m? - 350 UMRF;

d) ob;‘a particular muitifamiliar ou destinada ao uso nfo residencial — 800 UMREF;

e) empreendimento familiar ou multifamiliar realizado por construtoras e assemelhado visando 4

rcve;fnda ou comercializagiio — 5600 UMRF.

Art., 17 - A aplicagdo das penalidades ndo exime o proprietario ou responsavel das demais

responsabilidades previstas na legislacfio vigente.

Art.-18 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicag3o.

pinete do Prefeito, 05 de setembro de 2017.

Pubticado por afixagio no - i
Painel de Informagbes ’
de { Iita / b, LUIS ROGERIO LINK

Prgfeito Municipal

s v
publique-se,
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