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EXPOSIGAO DE MOTIVOS (MENSAGEM) N° 033, DE 26 I}

o em plendrio. .
Processo n? EM 2 2-/ :;:& /_(ZQ_‘%
Ne 20856 / 489 /2018 X3 i = =
] na Bé'x reunido da 2 ;Sﬁa‘a -
Senhor Presidente: _ 2\ Q
gns . )\ N2

Tenho a honra de me dirigir a presenga de Vossa Exceléncia, para enc :
Legislativo, para apreciagao e volo, © incluso Projeto de Lei, que “Insere nova area ternitoria 1

02 - Descrigdo dos Limites do Zoneamento, Macrozona: ZM, Zona: ZM4; Insere novos corredores secundarios
no Anexo IV, da Tabela 02 - Descrigdo dos Limites do Zoneamento, Zona: CS; e, revoga a descrigdo da Zona
Mista 1 junto a Zona Rural, do Anexo IV, da Tabela 02 - Descrigdo dos Limites do Zoneamento, Macrozona: ZM,
Zona: ZM1, todas da Lei Municipal n° 2.896, de 11 de novembro de 2006, que sinstitui o Plano Direfor, as

tEL

Diretrizes, adequando-se ao Estatuto das Cidades e da outras providéncias™.

A presente proposigao visa & alteragdo de zoneamento do Baitro Encosta do Morro que atualmente esta
localizada em Zona Mista Um (ZM1) inserindo-0 na area temitorial da Zona Mista 4 (ZM4) e Corredores Secundarios

(CS), visto que a regiao possui indmeras residancias e empresas consolidadas.

Cabe ressaltar que tal alteragao permitira a regularizagéo das habitagdes dagquela regiao da cidade, além de
promover o desenvolvimento local.

O Plano Diretor do Municipio de Sapucaia do Sul instituido pela Lei Municipal n® 2.896/2006 defini a Zona

Mista 4 como de uso preferenciaimente habitacional multifamiliar, permitindo a realizagao de atividades compativeis,
nos seguintes termos, verbis:

“Art. 104 - A Zona mista 4 - 7M4 - zona de ocupagao e uso preferencial habitacional multifamiliar, com
atividades compativeis permifidas;

Parégrafo Unico. A distribuigao dos usos permitidos na Zona Mista 4 encontra-se no Anexo V1 - Tabela
04 - Uso do solo parte integrante desta Lei".

“Art. 105 - Para efeifos de novos parcelamentos sao exigéncias para os lotes da ZM4:
| - area minima de 260 m? . o

1| - testada minima de 8 m;

Iif - cota ideal de 100m®’.

sArt. 406 - A ZM4 tem o indice de aproveitamento & taxa de ocupagéo definidos no Anexo Vii - Tabela
05 - Regime urbanistico”.

“Art. 107 - Para 0 ZM4 a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote éde
frés pavimentosaté um maximo de 9,40 m".

“Art. 108 - Devergo ser executados passeios publicos pavimentados observando o especificado nos
artigos 182, 183 € 184 deste Plano Diretor, em foda a extensdo da testada do terreno, de acordo com
especificagbes da Prefeifura Municipal, ocupando, 1o minimo, 50% da largura do passeio publico,
respeitando sempre a largura minima de 1,20 m.

Paragrafo Unico. Por ocasido do fornecimento do Habite-se 0 Municipio devera fiscalizar o
cumprimento deste artigo, condicionando o fornecimento do habite-se 4 execugao do passeio publico”.

Exmo. Sr.

DD. Nelson Brambila
Presidente da Camara Municipal
Sapucaia do Sul - RS

O presente expediente foi a presemasio

1

/4 G0 Sul — RS — Brasil - CEP, 93210-140
Hucaiadosul.rs.gov.br — Fone: (51) 3451-8006

“Av. Lednidas de Souza, {586, Bairro Santa Catarina, Sapys
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14 a area territorial do Corredor Secundario (CS) tem como caracteristica a predominancia de uso comercial,
servicos e residencial, devendo ser area adensavel, segundo prevé o PDDUA do Municipio de Sapucaia do Sul, verbis.

“Art. 74 - O Corredor Secundario - CS - fem como caracteristica a predominancia de uso comercial,
servigos e residencial do ipo 3, devendo ser area adensavel.

§ 1° - Corredor vinculado as vias coletoras do sistema viario, com caracteristica de ocupagao e uso
compativeis com o fluxo de transito e transporte existente, bem como das condigdes de acessibilidade
e com a estrutura viaria.

§ 2° - Afividades comerciais e de prestagio de servicos sfo preferéncias visando constituir uma
centralidade urbana.

§ 3° - A distribuicao dos usos permitidos no Corredor Secundario encontra-se no Anexo VI - Tabela 04
- Uso do solo parte integrante desta Lel".

“Art. 75 - Para efeitos de novos parcelamentos s40 exigéncias para os lotes do CS:
| - area minima de 300,00 m?;
it - testada minima de 10 ™.

“Ari. 76 - O indice de aproveitamento & taxa de ocupagao estéo definidos no Anexo Vil - Tabela 05 -
Regime urbanistico.

Paragrafo Unico. Para o uso comercial, servigos e residencial do tipo 3 o indice de aproveitamento
sera acrescido de 20%".

“Art. 77 - Para o CS a altura maxima a ser construida nas divisas laterais e de fundos do lote & de trés
pavimentos até um maximo de 9,40 m”,

sArt. 78 - Deverao ser executados passeios publicos pavimentados observando o disposto neste Plano
Diretor, em toda a extensdo da testada do terreno, de acordo com especificagdes da Prefeitura
Municipal, ocupando, no minimo, 80% da largura do passeio piblico. ‘

Paragrafo Unico. Por ocasizo do fornecimento do Habitese © Municipic devera fiscalizar O
cumprimento deste artigo, condicienando o fornecimento do habite-se & execugao do passeio plblico™

Salienta-se que as vias plblicas twe formardo novos Corredores Secundérios (Rua do Patronato; Rua das
Horténsias; Rua das Dalias e Rua Coronel Maciel), estéo previstas na Lei Municipal n® 2270/2000.

Por fim, cumpre esclarecer a0s nobres Vereadores gue a alteracdes ora apresentadas a0 PDDUA do Municipio
de Sapucaia do Sul foram precedidas de avaliacao pelo CONGEPLAD e de realizagio de audiéncia piblica, nos exatos
termos do art. 60, paragrafo tnico c/com 0 art. 240, ambos da Lei Municipal 2806/2008, cujas Atas de anuéncia seguem
acostadas a presente proposicao.

Assim, na certeza da aprovagao deste Projeto de Lei, aproveito @ oportunidade para renovar 0S votos de
respeito e consideragao.

Atenciosamente,

" Av. LeBnidas de Souza, 1289, Bairro Santa Catarina, Sapucaia do Sul = RS — Brasil - CEP. 93210-140

Site: www.saputaiadosul.rs.gov.br - e-mail: gab.prefeito@sapucaladosul.rs.gov.br - Fone: (51) 3451-8006
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Proj. Lei Exec, N2
Ne 032 /2018

Insere nova area territorial no Anexo IV, da Tabela 02 ~ Descrigdo dos
Limites do Zoneamento, Macrozona: ZM, Zona: ZM4; Insere novos
corredores secundarios no Anexo IV, da Tabela 02 - Descrigao dos
Limites do Zoneamento, Zona: CS; e, revoga a descrigdo da Zona Mista
1 junto a Zona Rural, do Anexo [V, da Tabela 02 - Descrigdo dos Limites
do Zoneamento, Macrozona. ZM, Zona: ZM1, todas da Lei Municipal n°
2,896, de 11 de novembro de 2006, que “institui o Plano Diretor, as
Diretrizes, adequando-se a0 Estatuto das Cidades e da outras
providéncias”.

LUIS ROGERIO LINK, Prefeito Municipal de Sapucaia do Sul, faco saber que a Camara de Vereadores
aprovou € eu, com fundamento no artigo 82, inciso I1I, da Lei Organica do Municipio, sanciono a seguinte,

LEL:

Art.1°. Insere nova area territorial no Anexo 1V, da Tabela 02 — Descrigdo dos Limites do Zoneamento,
Macrozona: ZM, Zona: ZM4, da Lei Municipal n® 2.896, de 11 de novembro de 2006, que sera descrita como
Zona Mista 4 junto a Zona Rurat I, cuja extensao segue definida no quadro abaixo:

FZona Mista 4 junto a Zona Rural Il - & um poligono assim determinado:

Ao Norte - Partindo da divisa com 0 Municipio de Gravatai seguindo pelo eixo da
Estrada dos Ramires - SPC 300 sentido lesteloeste até 1640,00m (um mil e
seiscentos e quarenta metros); :

Ao Oeste - Partindo do ponto anterior, no sentido nordeste/sudoeste segue numa
linha de 1390,00m (um mil trezentos e noventa metros) _passando pelos fundos dos
lotes com testada para rua Otalicio C. Duarte.

Ao Sui - Partindo do ponto anterior, no sentido noroestelsudeste dois segmentos de
linha, o primeiro segmento com 1091,00m {um mil e noventa e um metros} e 0
segundo segmento com 328,00m (trezentos e vinte e oito metros), seguindo pelo
gixo da Rua Das Testemunhas, até encontrar 0 eixo da Rua do Patronato; deste
ponto a linha segue 0 eixo da Rua Do Patronato na diregéo nortefsul continuando
pelo eixo da Rua Das Horténsias até encontrar o eixo da Estrada Particular,
seguindo por esta até o Arroio Moinho, divisa com 0 Municipio de Gravatai.

Ao Leste - Linha curva que segue 0 Arroio Moinho, divisa com 0 Municipio de
Gravatai, no sentido sulinorte até encontrar o ponto inicial, eixo da Estrada dos

\jamires”.

AvLeonldasdeSouza1289BanrroSantaCatarmaSap o Sl ~ RS - Brasil - CEP, 93210-140
Site: www.sapucaiadosul.rs.gov.br — e-mail: gab.prefeito 'pucaiadosul.rs.gov.br — Fone: (51) 3451-8006
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Art2°lnserenovosCorredoresSecundanosnoAnexolV o Tabela 02 — Descrigao dos Limites do
Zoneamento, Zona: CS, da Lei Municipai n° 2.896, de 11 de novembro de 2006, conforme disp&e o quadro
abaixo:

ZONA:CS

-----------------------------------------------------------------------

Rua do Patronato, em toda sua extensao
['Rua das Horténsias, em toda sua extensdo
Ea das Dalias, em toda sua extensao

Rua Coronel Maciel, em toda sua extensao

Art.3°. Ficam revogadas as disposigbes em contrario, especialmente a descriéo da Zona Mista 1 junto a
Zona Rural, do Anexo 1V, da Tabela 02 — Descricao dos Limites do Zoneamento, Macrozona: ZM, Zona: ZM1,
da Lei Municipal n® 2.896, de 11 de novembro de 2006.

Art.4°, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

e adridas de Souza, 1289, Bairro Santg Catarine" sapucaia do Sul - RS — Brasi - CEP. 93210-140

Site: www.sapucaiadosul.rs.gov.br — e-mail -gab.prefeito@sapucaiadosul.rs.gov.br - Fone: (51) 3451-8006
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Sccretaria M_-mdp i

Memo. Entemo. Data
Ne 384/2018 25/09/2018

De: Secretaria Municipal de Plaz

Para: Secretaria Municipal de Gastéo

Assunto: Solicitacio de nubiics

Senhora Secretéria:

B Venho peio presente. soiick: : ~cia Piiblica, em atendimento ao Art.
12 240 des disposicdes finais 6o ?- Dirzioroconiorme eind 23 --‘2{)-36.
i Segue abzixc ¢ 1exis & 82 tobate

|
|
|
|
|
1

idade pars participar da AUDIENCIA PUBLICA

|que tratard sobre andlise da proposic ff ZOMEATENIS “"eusLa nelz Lei Municipal, n°2. 896/2006, queI
INSTITUL © PLANO DIRET -'5:., A ;J. ~RI7ES. ADEQUANDO-O AO ESTATUTO DASL
ICID ADES © DA QUTRAS PROVI TDENCIAST. qus ocorrerd dis 88 de sutubro de 2018, as 18 horas, no
lsaat.ao da Escola Mumcspa* de Encine Fundamenial Drofessera Aurialicia Chaxim Bes.
| OBIETIVO: « proposia fe aler Toneamento e dos usos permitidos,
}adequando a legislaciio 2 reaiidade existenis, : ularizacdo fundidria, € das empresas em
'situacio j4 consolidada .

No eguardo da presenge e Eestox]

g

| Diretor em cursc, reiteramos voios de el

D

‘4%, mara ossa 4isCuSsdA0 acerca da revisio do Plano

'
N e -
<,

| SUELTIOEE --l e

l
|
|
|
|
|

N |
|
|
|
|
|




PREFEITURA DE SAPUCAIA DO SUL -RS

2v, Leénidas de Souza, ‘_i289 - Rio Grande do Suf - Brasil - CEP: 83210 -140
CNPJ: 88185020/0001-25 Fone: (051) 3451-8000

AVISO

AUDIENCIA PUBLICA

O MUNICIPIO DE SAPUCAIA DO SULIRS, através do CONGEPLAD, convida ioda 2
comunidade para participar da AUDIENCIA PUBLICA, que tratara sobre analise da proposta
de zonsamenio prevista pela Lei Municipal, n° 2.806/2006, que “INSTITUI © PLANO
DIRETOR;- AS DIRETRIZES, ADEQUANDO-O AD ESTATUTO DAS CIDADES E DAS
OUTRAS PROVIDENCIAS", que ocorrera diz 08 de OUEWM
saguio da Escola Municipal de Ensinc Fundamental Professora Aurialicia Chaxim
Bes, Tem por objsto: Analisar proposta de slerac@o do Zoneamento e dos usos permitidos,
adequado a legislagdo a realidade existenie, possibiiitando 2 regularizacgo fundiaria, & das
empresas em situacao ja consolidada.

Nc aguarde da presenca de todos (as), para essa discussac acerca da revisao do Plano
Diretor em curso, reiteramos votos de elevada estima & congideracbes

Sapucaia do Sul, 26 de setembro de 2018

2t . !
/;<’€j’ leie %/%ﬂu
C 2 “Lour
/

rnadete Konzen / <

r

Secretario Municipa! - SMPUH




C

SR

ENVG
Seas
G3604-

25
W

>
Suirss

b

80!

7 ne Br

o Alem

clonizage

frd

-~
2

, Seipn i

slelizted

»
il

Sde L

mE el ST
FURE

yod

o~
i o

20,

Farers

PRLBURENEY

J

RN

[STCET

-~

P

[
=
H

.o

Nt fnF ¥

P

i
4
S+

[
L

kike)

A
et L TR
GO R eQu

>

Lie Wi b

At
i}

ta

5.80

irgdosuls

;.sa0ped

Vot ios
-5 121N

=1

2
5

~
AT

TiA
iEt= 1S

s

-~
i

=T

(e

1

STITY

N

“

Sl

39

1CLONE NS,

parg 0 nn

ESTAT

~,
()

J s

T

LT

o g
N iamd

23]

ezenvoivii

~
g

=
=1

1

Litacio Socia

@

CS VoINS

TET

1 CUTS0. TE1E

e

oS

o

s

camenlarial




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPUCAIA DO SUL Memo. Interno
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano NO 423/2018 24/10/2018%

De: Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitag&o- SMPUH

Para: Procuradoria Geral do Municipio - PGM ‘

Assunto: Disciplinas Regras de Aprovagao, procedimentos previstos no codigo de obras/ Lei n®

662/1976. ' i
MD Procurador:

1
1
|
|
i
b

Considerando & necessidade de viabilizarmos adequagdes importantes no Plano Diretor, com oi
| objetivo de atender a realidade existente, o CONGEPLAD, vem através do presente apresentar a alteragéoi
® |do zoneamento do Bairro Costa do Morro (Loteamento Irregular Novo Horizonte) do Municipio de:
Sapucaia do Sul, de ZMI! passando a constar COmO Zona Mista quatro (ZM4) e as Ruas Das]
Horténeias,Rua Das Déalias,Rua do Patronato ¢ Rua Coronel Maciel serfo transformadas em Corredores|
Secundarios (CS). Essa proposta fol objeto de analise téenica por parte dessa Secretaria, e posterior|
~ |aprovagiio no CONGEPLAD. Apds, aprovagho no CONGEPLAD e em cumprimento ao Plano Diretor, essa’
" |proposta foi submetida para a comunidade, em audidneia Publica datada de 08 de outubro de 2018, &s 181
horas na Escola Municipal de Ensino Fundamental Professora Aurialicia Chaxim Bes (convocagdio, Ata ¢!
lista de presencas em anexo) . Onde apés ampla exposicao dos motivos e discusséio, por ampla maioria;
aprovaram a alteracdo proposta pelo CONGEPLAD. Essa alteraciio contribui para a regularizacio:
 fundiaria, e para que as empresas ¢ comércio ali instaladas possam se regularizar. G CONGEPLAD assim}
'entende que como o Plano Diretor esta em processo de revisfio, adequacdes como esta se fazem urgentes &
‘necessarias, em atendimento 20s anseios da conunidad jocal.

' Certa de vosso entendimento, nos colocamos & Ajsposi¢io para eventuais esclarecimentos;

Atenciosantente,

Deni Saekjer Shimidt
Oficial/Municipal
A Mat. 3463

(Powadele 5)‘415*’”
Bernadete Konze |
3 Secretaria Municipal - $MPUH

Mat. 92730
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CONSELHO GESTOR DO PLANO DIRETOR
-  Ata 15/2018

Ao dia dezenove do més de setembro, as 14h, reuniram-se no Auditério da Pre’f'eitura
Municipal de Sapucaia do Su!l os Mcmbros do Conselho Municipal Gestor do Plano Diretor -
CONGEPLAD, Sra, Bernadete Konzen, St. Deni Saeger Schmidt, Sr. Reinaldo Mald:aner, Sr.
1030 Ratista Nunes Meira, Sra. Bruna Berwanger, St. Alex Sandro de Lima, St. Vilson dos
Santos Lessa, Sr. Jacd Juarez da Cruz, Sr. Cezar Gilberto Schuek, Sra. Juliana Bopatto, Sr.
Ademir José Sauthicr ¢ Sra. Rita Machado Rodrigues. Dando prosseguimento a reunido a Sra.
Rita Machado Rodrigues, apresentou a pauta da reunido como segue: Anilise da Proposta de
Alteragio do Zoneamento no Loteamento Novo Horizonte. Na sequéncia o Sr. Deni Saeger
Schmidt, apresenta o resultado da visita técnica no Loteamento Novo Horizonte, Bairro F:osta
do Morro, pelos técnicos da Prefeitura para analisar a situagdo atual do local e viab:l:zzfr a
proposta de altera¢io da mudanga de Zoneamento da Zona Mista Um (ZM-1) para Zona Mista
Quatro (ZM-4) e Implantagio de Corredores Secundérios. Dando continuidade a Sra
Rernadete Konzen questiona de fazer ou ndo corredores comerciais. O Sr. Jodo Batista Nunes
Meira, pergunta quais as caracteristicas da ZM4 e 7ZM1? Em relagdo aos corredores
comerciais, como garantir 0s gabaritos visrios? Na sequéncia o Sr. Jaco Juarez da Cruz,
questiona sobre 0s cotredores ¢ sobre as empresas (ue ja estdo instaladas no Bairro. O Sr.
Vilson dos Santos Lessa, informa da existéncia da Igreja Testemunha de Jeova, com imovel
matriculado, construgio com projeto aprovado e certidao de habite-se. Em relagdo As
empresas instaladas no local, como Tecno-ar e Perereca, ambas com Alvaras Provisorios.
Apos debate entre 0s presentes ficou acordado com oito (08) votos a favor, que o Zoneamento
sera Alterado de Zona Mista Um (ZM1) para Zona Mista Quatro (ZM-4), sera estipulado
Corredores Secundérios € garantido o gabarito viario. Nada mais havendo 2 tratar, lavrei &
presente ata, 2 qual sera assinada por mim Rita Machado Rodrigues que redigi e digitei ¢
todos os membros presentes nesta data.

Sra. Bl Machado Rodrigues

Browuadel Hors:

Sra. Bemade/e Kdnaén

m Saeg:%t

) é/ Sr. Reinaldo Maldaner

\Mk ;’"—h—-___..: o,
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[/ Sr. Joao Batista Nunes Meira

BN OTOER.
Sra. Bruna Bérwanger

/

fsyéxSan To de Lima
?1/,6?@7‘ { W'Z’ JJW

Sr. Vilson dos Santos Lessa

-
Sr. Jacd Juarez da Cruz
i .
Sr. Cezar Gilberto Schuck
Sra. Juliana Bonatto
Sr. Ademir José Sauthier
N
=‘\._.

-
-
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DE MUDANCA DE ZONEAM

ZONA MISTA QUATRO (ZM4) e IMPLANTACE‘O DE CORREDORES
' SECUNDARIOS NO LOTEAMENTO NOVO HORIZONTE BAIRRO
COSTA DO MORRO MUNICIPIO DE SAPUCAIA DO SUL RS

Aos oito dias do més de outubro do ano de dois mil e dezoito, as
dezoito horas, na Escola Municipal de Ensino Fundamental Professora
Aurialicia Chaxim Bes, realizou-se a Audiéncia Plblica de apresentacéo da
proposta de mudanga de Zoneamento da Zona Mista Um (ZM-1} para
Zona Mista Quatro (ZM-4) e Implantacdo de Corredores -Secundarios no
Loteamento Novo Horizonte, Bairro Costa do Morro. Em Anexo folhas onde

‘constam assinaturas dos presentes, fotos e a proposta apresentada a

comunidade. Estavam presentes representacdes dos varios segmentos da
cidade; a Secretdria Municipal de Planejamentc Urbano e
Habitagdo(SMPUH) Sra. Bernadete Konzen; € equipe Sr. José Daudt, Sr.
JoSo Batista Nunes Meira,Sr. Atila Andrade, Sr. Deni Saeger Schmidt, Sr.
Vison dos Santos Lessa, Secretdrio Municipal de Industria e
Comércio(SMICAA) Sr. Reinalde Maldaner, Sra. Rita Machado Rodrigues
representando a SEASE, representantes de empresas instaladas no
bairro, representantes da Associacdo de Moradores, Direcdo da Escola
Aurialicia, moradores e demais presentes. Dando inicio a Audiéncia a Sra.
Bernadete Konzen apresenta os componentes da mesa e passa a palavra
ao Sr. Deni Saeger Schmidt para apresentacdo visual da proposta de
alterac8o de zoneamento e de Implantagdo dos Corredores Secundario,
que faz uma breve explanag8o sobre o gue € Planc Diretor, o gue sdo
Zonas Urbanas, mostra o mapeamento das zonas urbanas no municipio e
os diferentes indices de cada uma delas. Mostra também a situagéo atual
do Loteamento Novo Horizonte no Bairro Costa do Morro, hoje no
zoneamento zona mista um (ZM-1) e enfatiza o gque vai mudar com a
alteracoc para zona mista quatro (ZM-4). Com a mudanca de
zoneamento, haverd possibilidade de regularizagdo fundidria, atragéo de
novos investidores, regularizacdo do comércio e atragdo de novos
comércios. Explica que com a regularizagdo fundiaria e urbanizagdo
ocorrerd a valorizacdo dos imodveis e viabilidade de investimentos em
infraestrutura. Apds o Sr Douglas, representante da Urbanizadora dz, faz
a apresentac8o da viabilidade do futuro empreendimento de loteamento
na drea do Sr. Celso de Oliveira. Apds as consideragdes, a Secretaria
Bernadete submeteu a Proposta para apreciagdo dos presentes, gue apds
intervengdes analisando os prés e contras que esta alteragdo traria para a
comunidade. Feitos os esclarecimentos, foi submetida para aprovagdo
onde se registrou seis votos contrarios, 89 aprovaram e nennhum registro
de abstencdo. Assim por ampla maioria foi aprovada a mudanga de
Zoneamento de ZM-1 para ZM-4 e a Implantagdo de Corredores
Secundéarios no Loteamento Novo Horizonte e Bairro Encosta do Morro. Ao
final agradece a presenca de todos (as), e d& por encerrada a audiéncia
W
i
{



pUblica, que foi registrada e assinada por mim, Rita Machado Rodrig
representante da SEASE.

W o

Sra. Rita Mathado Rodrigues

Anexos fotogr
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