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(ZM1) inserindo-se na srea territorial da Zona Mista 4 (ZM4) e Corredores Secundarios (CS),
visto que a regigo POssui indmeras residéncias € empresas consolidadas,

Breve & o relatorio,

PARECER

O projeto em aprego deve ser analisado sob a otica da sua finalidade declarada, qual
seja: Insere nova srea territorial no Anexo | V, da Tabela 02 - Descrigédo dos Limites do
Zoneamento, Macrozona: ZM, Zona: ZM4; insere novos corredores secundarios no
Anexo IV, da Tabela 02 ~ Descri¢io dos Limites de Zoneamento, Zona: CS; e, revoga a
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descri¢do da Zona Mista 1 junto a Zona Rural, do Anexo IV, da Tabela 02 — Descriga
dos Limites do Zoneamento, Macrozona: ZM, Zona: ZM1, todas da Lei Municipal n°
2.896, de 11 de novembro de 2006, que sinstitui o Plano Diretor, as Diretrizes,

adequando-se ao Estatuto das Cidades € da outras providéncias”.

Do quanto declarado, depreende-se que, No que diz respeito as condigbes em que

as construgdes irregulares virao ser regularizadas, 0 Poder Executivo apresentou através da
Secretaria competente (Secretaria Municipal de Planejamento Urbano & Habitagéo —
SMPUH —fl. 09 - memorando interno n® 423/2018), todas as providéncias necessarias para
embasar o pleito em questdo, quais sejam: realizagao de Audiéncia Publica (com
publicagdes as fls. 06/08), acompanhada da respectiva ata de audiéncia ora realizada (fis.
12/27). Apresentou também estudo técnico realizado pelo CONGEPLAD (ata de reuniao —
fis. 10/11), o qual fora aprovado.

Cumpre aqui transcrever dispositivos da Constituicao Estadual aplicaveis & especie:

Art. 176. Os Municipios definirdo o planejamento e a ordenagéo
de usos, atividades e fungtes de interesse focal, visando a:

| - melhorar a qualidade de vida nas cidades;

Il - promover a definicdo e a realizagéo da fungéo social da
propriedade urbana,

Il - promover a ordenagéo territorial, integrando as diversas
atividades e funcdes urbanas;

IV - prevenir e corrigir as distorgoes do crescimento urbano,

V - promover a recuperagédo dos bolstes de favelamento, sua
integragdo e articulagéo com @ matha urbana;

v - integrar as atividades urbanas e rurais;

VIl - distribuir os beneficios e encargos do processo de
desenvolvimento  das cidades, inibindo @ especulagéo
imobiliaria, os vazios urbanos € @ excessiva concentragao
urbana;

Vill - impedir as agressbes ao meio ambiente, estimulando
agdes preventivas € corretivas,;

IX - promover a integracéo, racionalizago e ofimizag&o da
infra-estrutura urbana basica, priorizando 08 aglomerados de
maior densidade populacional e as populagbes de menor
renda,

X - preservar os sitios, as edificagbes @ 08 monumentos de
valor histérico, artistico e cultural;

XI - promover o desenvolvimento economico focal;

Xl - preservar as zonas de protegéo de aerddromos, incluindo-
as no planejamento e ordenagéo referidos no “caput’.

Xifll - promover, em conjunto com o 6rgéo a que se refere o art.
235 desta Constituigdo, @ inclusdo social, inclusive a
disponibilizagéo de acesso gratuito e livre a internet.
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Art, 177. Os planos diretores, obrigat6rios para as cidades,
populagdo de mais de vinte mil habitantes e para fodos™os
Municipios integrantes da regiéo metropolitana e das
aglomeragbes urbanas, além de contemplar os aspectos de
interesse focal, de respeitar a vocagdo ecologica, o0 meio
ambiente e o patriménio cultural, seréo compatibilizados com
as diretrizes do planejamento do desenvolvimento regional.

§ 1.° Os demais Municipios deveréo elaborar direfrizes gerais
de ocupagdo do territérioc que garantam, através de fei, as
fungbes sociais da cidade e da propriedade, nestas incluidas a
vocagdo ecolbgica, o meio ambiente & 0 patriménio cultural.

§ 2.° A ampliagdo de éreas urbanas ou de expanséo urbana
deverd ser acompanhada do respectivo zoneamento de usos e
regime urbanistico.

§ 3.2 Lei estadual instituird os critérios e requisitos minimos
para a definigdo e delimitagéo de dreas urbanas e de expansao
urbana, bem como as diretrizes e normas gerais de
parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 4.° Todo parcefamento do solo para fins urbanos deverd estar
inserido em &rea urbana ou de expansdo urbana definida em
fei municipal.

§ 5.° Os Municipios assegurardo a participagdo das entidades
comunitérias legalmente constituidas na definigdo do planc
diretor e das diretrizes gerais de ocupagéo do territério, bem
como na efaboragéo e implementagéo dos planos, programas e
projetos que Ihe sejam concernentes.

Da leitura do art. 176 e seguintes da Constituicao Estadual, pode-se concluir

inequivocamente que o planejamento (que pressupde a existéncia de um estudo técnico) é

indispensavel a validade e leqitimidade _ constitucional das leis relacionadas a0

desenvolvimento urbano.

Ademais, consoante se verifica junto ao art. 60, paragrafo uUnico da Lei n°
2.896/2006:

Art. 60 - Quando o limite entre as zonas néo for uma
via de circulagdo, estes poderdo ser ajustados,
verificando em estudos técnico a necessidade de tal
procedimento com vistas a obter: melhor preciséao,
adequacdo ao sitio onde se propuser a alteracdo face
a ocorréncias de elementos naturais e outros fatores
biofisicos condicionantes, assim como para
adequagdo as divisas dos iméveis e ao sistema
viario.



CAMARA DE VEREADORES DE SAPUCAIA DO SUL

. Av. Assis Brasil, n°51, Centro, CEP 93.220-050 - Sapucaia do Sul - Rio Grande do Su
& Fones (51) 3474-1887 / 3474-1226 - Fax: 3474-1081

refere o caput deste artigo, serdo efetuados por ato

do Executivo Municipal, precedido por avaliacdo dd
Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD.

Logo, qualquer regramento que diga respeito ao zoneamento urbano, inclusive suas
futuras alteracées, deve levar em conta a cidade em sua dimensao integral, de modo que a
existéncia de estudos técnicos se faz imprescindivel, e mais do que isso, como

demonstramos, € um requisito constitucional.

NZo menos importante, nao s6 o estudo técnico, mas a participagao da comunidade
€ requisito indispensavel em projetos com tal conotagdo, situagcdo que consta
expressamente do art. 177, §5° da CE/RS.

Com as informagdes que entendemos pertinentes a este momento, deve o processo
ser submetido & analise das comisstes competentes (Comissdo de Legislagéo e Justica e
Comisséo de Servigos Urbanos, Habitagdo e Seguranga) no ambito deste Poder Legislativo
Municipal, para que sejam adotadas as diligéncias e providéncias cabiveis.

A consideragédo superior, @ com a aprovagio, encaminhe-se o expediente a Diretoria
Legislativa para a devida tramitacao.




