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Senhora Presidente,

Tenho a honra de me dirigir a presenca de Vossa Exceléncia para encaminhar a
esse Egrégio Poder Legislativo, utilizando a prerrogativa que me ¢ conferida pelo artigo 82,
inciso L, da Lei Orgénica do Municipio de Sapucaia do Sul, para apreciagéo ¢ voto, 0 incluso
projeto de lei que altera a Lei n° 3.782 de 05 de setembro de 2017 que "autoriza a
regularizagiio de construgdes edificadas em condicBes habitaveis, consolidada ¢ da outras
providéncias".

A proposta que ora submeto & apreciagfio deste Poder Legislativo promove
alteracSes na referida Lei para permitir que construgdes edificadas e consolidadas possam ser
regularizadas perante a Municipalidade nas condig@es que especifica.

A possibilidade de regularizagdo visa a melhorar a seguranga das edificacdes
construidas e proporcionar a observéncia da legislagdo vigente.

O Municipio de Sapucaia do Sul tem consideravel nimero de construgoes que
poderdo ser beneficiadas desta iniciativa. Os beneficios reverterdio para o proprietario do
imével ao possibilitar a regularizagdo de sua edificacdio e para 0 Municipio em termos de
planejamento urbano € também do incremento da arrecadagio municipal com a efetivacdo da
lotacgo dos prédios nos respectivos lotes.

A aprovagdo da proposta oportunizara uma melhor organizagdo dos espagos
urbanos e maior seguranga para 0s proprietarios dos imoveis a serem regularizados.

Por fim, a proposta também promove 2 correciio de alguns equivocos de
redaciio da lei vigente.

Assim, na certeza da aprovagéo desta proposigio, aproveito a oporiunidade
para renovar os votos de respeito ¢ consideragdo.
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Proj. Lei Exec, N2

““PROJETO DE LEIN® (.......)/2019 Ne 035 12019
Altera a Lei n® 3.782, de 05 de setembro de 2017,
que autoriza a regularizacio de construcdes

edificadas em condi¢des habitdveis, consolidada e
d4 outras providéncias.

LEL:

Art. 1° Na Lei n°® 3.782, de 05 de setenibro de 2017, que autoriza a

regularizagdo de construgoes edificadas em condi¢es habitaveis, consolidada e da outras
providéncias, ficam procedidas as seguintes alteragges:

1 - o artigo 2° passa a ter nova redagéo, conforme segue:
p

“Art. 2° As edificagdes sio consideradas em situagao regular para
habitagfio somente quando possuirem a Certidgio de Habite-se.”

II — o art. 3° passa a ter a seguinte redagdo:

«Art. 3° Serd passivel de regularizagfo a edificagdo realizada em total
acordo ou em desacordo com o Cédigo de Edificages e Plano Diretor vigente,
desde que atenda as seguintes condicdes:

I - possua habitabilidade, salubridade e estabilidade;

Il - que apresente a documentagio exigida para cada situagio
especifica, de acordo com as exigéncias desta lei e demais regulamentos;

11l - apresente © comprovante de pagamento da respectiva
penalidade, no caso de discordancia com o Plano Diretor e Cédigo de Obras,
que tera por referéncia a UMRF (Unidade Municipal de Referencia Fiscal); e

IV - nio infrinja a legislagio vigente ¢ dispositivos
regulamentadores supervenientes estaduais e federais.

§ 1° Juntamente com o pedido de regularizaciio o requerente devera
obrigatoriamente solicitar averbagéo no cadastro fiscal imobilidrio, no mesmo
protocolo, & qual serd finalizada somente apos anilise do processo pela
Secretaria Municipal do Planejamento Urbano e Habitaggo, e expedigio da
Certiddo de Habite-se. /
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" 7§2° Nao podera ser regularizada a construgio executada sobre drea
destinada a recuo viario ou sobre drea de dominio publico.

§ 3° Néo sera admitida a regularizagdo de edificagdes executadas
posteriormente a publicagfo da presente Lei, que tenham sido construidas em
desacordo com o Codigo de Edificacdes, Plano Diretor do Municipio e demais
legislagdes vigentes. ”

111 — fica acrescentado o art. 3°A coma redacdo a seguir:

“Art. 3°A  Sera classificada como esponténea a regularizagio de que
trata o art. 3° desta Lei se realizada dentro do periodo de 36 (irinta ¢ seis) meses, a
partir da data de publicagdo da presente lei, ficando isenta da aplicagiio de
penalidades nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses de vigéncia, ¢ de 75%
(setenta e cinco por cento) de desconto nos meses restantes.
Paragrafo anico. Transcorrido o prazo previsto neste artigo, aplicam-
se as penalidades previstas nesta Lei.”

IV - o art. 4° passa a ter a redagéo a Seguir:

“Art. 4° O interessado, mediante requerimento protocolado junto a
Prefeitura Municipal, precedido de laudo técnico assinado por profissional
habilitado, acompanhado da respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica
(ART), deverd atestar que a edificaciio estd concluida e em condicbes de
habitabilidade, estabilidade e salubridade.

Pardgrafo dnmico. A andlise do requerimento serd procedida nos
seguintes termos:

I - primeiramente, seré realizada vistoria pelo 6rgdo publico competente
e constatada a verossimilhanga entre a situacio fatica ¢ a atestada pelo laudo
técnico, serd emitida Certiddo de Conformidade - prazo maximo de quinze (15}
dias;

II - verificada alguma inconformidade, devera o proprietario executar a
sua regularizagdo e solicitar nova vistoria;

III - em caso de declaracio falsa, tanto o responsével técnico como o
proprietério serfio penalizados nos termos da legislaciio vigente e deverdo recolher
nova taxa de vistoria;

IV - apos a Certiddo de Conformidade, o setor de aprovacgfo terd um
prazo maximo de quinze (15) dias para resposta.”

V — o art. 5° passa a ter a redagéo a seguir:

¢
h
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“Art. 5° As edificages residenciais unifamiliares e multifamiliares,
comercias ¢ industriais de até 500m? (quinhentos metros quadrados) de area
construida serfio regularizadas mediante a apresentacio de:

I - requerimento padréo;

11 - comprovante de pagamento da taxa de expediente;

I1I - certiddio negativa municipal de débitos do imovel;

IV - Indices urbanisticos (alinhamento);

V - documento de propriedade do imdvel com matricula atualizada do
Registro de Iméveis (maximo seis meses);

VI - duas Coépias do Laudo Técnico informando as condigles de
habitabilidade da edificacio;

VII - anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou RRT de
regularizagéo;

VIII - duas cdpias da Planta de Situagdo e Localizagio, quadro de areas,
incluindo pavimentagdo interna e do passeio piblico, nos termos da NBR-9050
(conforme prancha padréo);

IX - copia do projeto em arquivos digitalizados (PDF e DWG); ¢

X - Alvara dos bombeiros e licengas ambientais, quando for o caso.

§ 1° Para edificagBes residenciais unifamiliar, multifamiliar, comercial
industrial a partir de 500,01 m? (quinhentos metros ¢ um centimetro) de area
construida devem ser apresentadas duas cOpias das plantas baixas, e prancha
padrio, além dos demais documentos elencados neste artigo.

§ 2° Para demais edificacdes, deve ser apresentada NBR 12.721
(quadros I e II) e alteragdes posteriores, quando for o caso, além dos demais
documentos elencados neste artigo.” ’

VI - o “caput” do art. 10 passa ter nova redagfo, conforme segue:

“Art. 10. As muitas previstas quanto 4 Taxa de permeabilidade serdo as
seguintes:

(...)17
VII — o inciso I do artigo 13 passa ter nova redag8o, conforme segue:

“Art. 13. Quanto ao Recuo Lateral e de Fundos:
I - Da n#o observancia do Recuo Lateral e de fundos:

()

VIII - o artigo 15 passa ter nova redagéo, conforme segue:

/

Av. LedOnidas de Souza, 1289, Bairro Santg/Catarina, Sapucaia do Suf — RS — Brasil - CEP. 93210-140
Site: www.sapucaiadosul.rs.gov.br — e-rfail: pgm@sapucaiadosul.rs.gov.br — Fone: (051) 3451-8000

/

S/




Estado do Rio Grande do Sul |
Municipio de Sapucaia do Sul
Procuradoria Geral do Municipio A
Gabinete do Procurador Geral Sapticaiq

£155AR DA CISADE # CLIMAR Din GENTE

“Art. 15. Nos casos de regularizaciio previstos nesta lei, as respectivas
taxas incidentes nos processos de licenciamento ¢ emissdo de Habite-se deverdo
ser recolhidas nos valores vigentes durante o periodo de regularizagdo espontanea,
e apos este periodo as taxas incidentes serdo:

I - quando a construgéio for realizada de acordo com o Cédigo de
Edificagdes e Plano Diretor do Municipio - duas vezes o valor normal da taxa;

II - quando a construgfio for realizada em desacordo com o Codigo de
EdificagBes ¢ Plano Diretor do Municipio, além das respectivas multas - quatro
vezes o valor normal da taxa.”

Art. 2° Ficam acrescentados os art. 17A com a redagfo a seguir:

“Art. 17A. Nio se aplica a presente Lei & ocupagfo irregular de
préprios municipais.”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.
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