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Processo N°: 2020/704
Requerente: Poder Executivo Municipal
Assunto: Mensagem n° 044/2020 — Substitutiva da Mensagem 011.2020

RELATORIO

Trata-se de Projeto de Lei do Poder Executivo que “Altera o art. 62, o art. 67, o art.
240 e 0 anexo VI, tabela 4 - uso do solo, dalei municipal n®2.896, de 11 de outubro de
2.006, que institui o plano diretor, as diretrizes, adequando-o ao estatuto das cidades
e altera o art. 1° da lei municipal n° 3.387, de 13 de agosto de 2.012 e da outras

providéncias.”

Por conta das medidas adotadas pela administracdo no enfrentamento da crise
pandémica conhecida por COVID — 19 (arts. 2° e 3° da Ordem de Servicos 004/2020), o

expediente vem pela via digital, sendo aqui recebido exclusivamente em formato PDF.

Do arquivo do Projeto de Lei em analise, constam anexados conforme memorando
interno 224/2020, ata de audiéncia publica, ata de reunidao do CONGEPLAD e ata de reuniao

de Comisséo Técnica.

Dentre as justificativas apresentadas pelo Executivo Municipal, encontram-se
devidamente respaldadas pelos 6rgaos técnicos do executivo municipal, demonstrando que,
as alteracbes dispostas buscam obedecer o Estatuto das Cidades, visando satisfazer as
demandas reprimidas no Municipio e estimular o desenvolvimento econdémico.

Breve é o relatorio.

PARECER JURIDICO

Frente ao que ora se vislumbra, o Poder Executivo Municipal encaminha o respectivo

Projeto de Lei com o fito Unico de adequar-se ao que dispde o Estatuto das Cidades.

Ademais, consoante se denota da propria Lei Municipal n® 2.896/2006, sem seu

artigo 2°, assim expdoe:
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Art. 2° A complementacédo e revisdo do Plano sera elaborada
em fases sucessivas pelo Conselho Gestor do Plano Diretor
gue encaminhara ao Prefeito para providéncias.

Paragrafo Unico. As propostas para modificacdo do Plano
deverdo ter parecer do Conselho Gestor do Plano Diretor.

Conforme verificamos, a proposta de lei em exame traz em seu inciso | a supressao

do paragrafo Unico ao art. 62, conforme segue abaixo:

BFtI62%E Para efeito de implantacao de atividades, nos casos
em gue a via de circulacao for o limite entre zonas de uso, 0S
imoveis que fazem frente para esta via poderéo se enquadrar
em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso,
os indices de controle urbanistico estabelecidos para a zona
de uso na qual o imdvel estiver inserido.

Ademais, temos que, as altera¢gOes propostas referem-se ao art. 67 do Plano Diretor,
que hoje encontra-se disposto assim:

Art. 67. Para a ZI - a altura maxima a ser construida nas divisas
laterais e de fundos do lote é de trés pavimentos até um maximo de
9,40 m.

A proposicdo apresentada pelo Executivo, busca adequar a altura disposta,
com base em estudos técnicos e também discussdes do CONGEPLAD conforme atas

de reunides em anexo.

Assim, a proposta para alteracdo de Lei 2896/2006, em seu art. 67, ficara da

seguinte forma:

Art. 67. Para a Zl e Cl — a altura méxima a ser construida

nas divisas laterais e de fundos do lote é de trés

pavimentos até um méaximo de 14,00 m.
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O inciso lll do presente Projeto de Lei busca adequar a forma da escrita dos arts. 240

da Lei n® 2896, a qual passara a ter a seguinte redacéao:

“Art. 240. A presente Lei deve ser revista, total ou
parcialmente, a cada 05 anos, no maximo, decorridos da
data de promulgacéo da primeira avaliacao.

Art. 240 — A. As alteracdes da presente Lei devem ser
precedidas de anuéncia do sistema de gestéo e audiéncia
publica.”

Outro ponto de discussao que sera alterado, refere-se basicamente a ampliacao das
atividades especiais, a fim de que sejam permitidas tais atividades para além da ZM1 (zona

mista 1) e ZR (Zona Rural), também para a Zona Industrial (ZI) e Corredores Industriais (CI).

Dito isso, a alteragéo proposta sera realizada no anexo VI da Tabela 04 — Uso do

Solo, as atividades “Especiais” passam a constar como “P” (Permitido) na coluna Zl e CI.

Ja a ultima alteragéo disposta, refere-se ao art. 2° do PL em analise, o qual trata por
alterar o art. 1° da Lei Municipal n® 3.387/2012, a qual passara a ter a seguinte redacéo:

Art. 1° Fica definida como Zona Especial de Interesse
Social Dois (ZEIS 1l), a area localizada em uma éarea
urbana do Municipio, zoneada como Zona Mista Quatro
(ZM-4), conforme Lei Municipal n°® 2.896/2006.

Apés a exposicdo acima lancada, se faz importante verificamos que a que a presente
proposicao legal visa alterar o Plano Diretor, que em seu art. 240 (Lei n° 2.896/2006) dispoe

sobre a necessidade de audiéncia publica em caso de eventual alteracdo (conforme

documento _em anexo). Tal questdo devera ser avaliada pelas respectivas Comissoes,

solicitando informag¢des ao Poder Executivo.

Ademais, conforme dispde a Constituicdo do Estado do RS, em seu art. 1762,

1 Art. 176. Os Municipios definirdo o planejamento e a ordenacéo de usos, atividades e funcdes de interesse
local, visando a:

| - melhorar a qualidade de vida nas cidades;

Il - promover a definicdo e a realizacéo da fungéo social da propriedade urbana;

Il - promover a ordenagéo territorial, integrando as diversas atividades e fun¢des urbanas;

IV - prevenir e corrigir as distor¢des do crescimento urbano;

V - promover a recuperacdo dos bolsGes de favelamento, sua integracéo e articulacdo com a malha urbana;

VI - integrar as atividades urbanas e rurais;

VII - distribuir os beneficios e encargos do processo de desenvolvimento das cidades, inibindo a especulagdo
imobiliaria, os vazios urbanos e a excessiva concentragéo urbana;


https://leismunicipais.com.br/a1/rs/s/sapucaia-do-sul/lei-ordinaria/2006/289/2896/lei-ordinaria-n-2896-2006-institui-o-plano-diretor-as-diretrizes-adequando-o-ao-estatuto-das-cidades-e-da-outras-providencias

CAMARA DE VEREADORES DE SAPUCAIA DO SUL

Av. Assis Brasil, n°51, Centro, CEP 93.220-050 - Sapucaia do Sul - Rio Grande do Sul
Fones (51) 51.34741887 / 3474-1226 - Fax: 3474-1081

Da leitura dos dispositivos acima lancados, verificamos quanto a necessidade de
haver a existéncia de estudos técnicos, sendo necessario para a validade e legitimidade

constitucional do Projeto, os quais foram devidamente anexados ao presente Projeto de Lei.

CONSIDERACOES FINAIS

Frente ao que ora se dispde, opino quanto a regularidade legal e constitucional do
presente Projeto de Lei e encaminho a sua regular tramitacdo, a fim de que sejam
devidamente analisadas pelas Comissfes (Legislacdo e Justica e Servigcos Urbanos e
Habitac&o).

Com a aprovacdo, encaminhe-se para tramitacdo regimental para a Diretoria de

Processo Legislativo.

Sapucaia do Sul/RS, 07 de dezembro de 2020.

Joao Roberto da Fonseca Junior
Procurador Chefe
OAB/RS 69.257

VIII - impedir as agressdes ao meio ambiente, estimulando a¢des preventivas e corretivas;

IX - promover a integracdo, racionalizacdo e otimizagdo da infra-estrutura urbana bésica, priorizando os
aglomerados de maior densidade populacional e as popula¢des de menor renda;

X - preservar os sitios, as edificacdes e os monumentos de valor historico, artistico e cultural;

Xl - promover o desenvolvimento econémico local;

XIl - preservar as zonas de prote¢do de aer6dromos, incluindo-as no planejamento e ordenagéo referidos no
“caput”.

XIlI - promover, em conjunto com o 6rgéo a que se refere o art. 235 desta Constitui¢do, a inclusdo social, inclusive
a disponibilizacao de acesso gratuito e livre a Internet. (Incluido pela Emenda Constitucional n.° 69, de 16/07/14)


http://www.al.rs.gov.br/legis/normas.asp?tipo=EC&norma=69

